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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
SLATTO VALUE ADD | AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Slattd Value Add | AB avger hiarmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Koncernens verksamhet bestar av att 4ga, férvalta, utveckla, uthyra, salja och investera i bolag, mark

och fastigheter.

Bolaget har under aret inte haft ndgra anstallda. Under aret har koncernen kopt in tjanster som
uthyrning, fastighetsforvaltning, projektutveckling, stéd kring finansiering och affarsutveckling for att
driva pagaende projekt och férvalta fastigheter.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret och efter dess slut

Véisentliga héindelser under dret

Férvdrv och forsdljningar

Under aret har bolaget genomfort ett antal forvarv och avyttringar. Nedan presenteras ett urval.

Investeringstema bostadsutveckling:

Under férsta kvartalet 2020 avyttrades bostadsprojektet Retritten i Orebro till ett nystartat joint
venture (”JV-bolaget”) tillsammans med Sveaviken Bostad. Koncernen dger 50% av JV-bolaget och
projektet produktionsstartades under andra kvartalet 2020.

Under andra kvartalet avyttrades bostadsprojektet Parasollet i Lund till JV-bolaget.

Under det tredje kvartalet férvarvades en utvecklingsfastighet i Barkarbystaden av JV-bolaget.
Projektet omfattar cirka 350 lagenheter fordelat pa 14 000 kvm BOA.

Under fjarde kvartalet avyttrades bostadsprojektet Hyllie Garde i Malmo till en tysk fastighetsfond.

Affaren genomfors som en forward sale dar kdparen tilltrader fastigheterna vid fardigstallande vilket
berdaknas ske under fjarde kvartalet 2021.
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Investeringstema kommersiella fastigheter:

Samlat under aret genomférdes fyra forvarv med ett underliggande fastighetsvarde om cirka 120 mkr.
Fastigheterna ar beldgna i Stockholmsomradet och Malardalen och omfattade antingen fastigheter
med nytecknade langre avtal eller projektfastigheter dar en tydlig utvecklingsplan ska genomféras
under narmsta aren.

Under andra kvartalet avyttrades fastigheten Jordbromalm 6:59 i Haninge. Fastigheten forvarvades i
december 2019 och frantraddes i juli 2020. Forsaljningen gav bolaget en god avkastning och majlighet
till att investera i nya fastigheter inom segmentet.

Under tredje kvartalet ingick fonden avtal om en bytesaffar. Fastigheten Busterud 1:160 i Karlstad byts
mot fastigheten Romberga 11:5 i Enkoping. Affaren foljer fondens strategi da fastigheten i Enkoping
har storre utvecklingspotential och angransar en fastighet i befintligt bestand.

Investeringstema samhdllsfastigheter:

Under det forsta kvartalet 2020 forvarvades en forskola i Vasterds inom det nystartade joint venture
tillsammans med Fondamentor. Fastigheten ar fullt uthyrd med ett 10-arigt hyresavtal.

Ovriga investeringar:

Under det fjarde kvartalet 2019 genomférde Randviken en forsaljning av majoriteten av bolagets
forvaltningstillgangar till Nyfosa till ett underliggande varde om knappt 4,2 mdr. Betalning skedde dels
genom nyemitterade Nyfosa-aktier, dels genom likvida medel. Under andra kvartalet 2020
genomfdrde Randviken en utdelning av Nyfosa-aktierna samt 700 mkr i likvida medel till sina
aktiedgare. Koncernen avyttrade aktierna i Nyfosa under andra kvartalet 2020.

Finansiering

Under aret har kreditivfinansiering om totalt cirka 900 mkr upphandlats for pagdende
utvecklingsprojekt inom koncernen.

Under aret har juniorfinansiering refinansierats och utokats fran 325 mkr till 400 mkr.

Emission

Under forsta kvartalet 2020 tecknades nya aktier om totalt 53 mkr.

Under andra och tredje kvartalet tecknades nya aktier om totalt 137 mkr.
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Ovrigt

Efter en stark inledning pa aret nadde coronapandemin till Sverige under varen 2020, och kom sedan
att pragla resterande del av aret. Restriktioner och nedsténgningar hade inte bara stark paverkan pa
manniskors liv utan ocksa pa i stort sett all ekonomisk verksamhet. Storst effekter sag vi under det
andra kvartalet da den globala tillvaxten kraftigt mattades av. Sedan dess har vi fortsatt fatt forhalla
oss till volatilitet och osdkerhet pa marknaderna i lagen da smittspridningen ater tagit fart. Vi kommer
sannolikt se ytterligare nedgang i svensk ekonomi nér vi har facit for arets sista manader som ett
resultat av pandemins andra vag. Enligt rapporter fran SCB och konjunkturinstitutet bedémdes svensk
BNP under 2020 minska med cirka 3,5 % vilket ar klart battre &n snittet for EMU.

Pandemin till trots kunde koncernen leverera mycket val under aret. Eftersom koncernen inte &r
exponerad mot de sektorer som drabbats hart av nedgangar, sasom restaurang- och besdksindustrin
eller fysisk handel, har vi kunnat fortsatta var verksamhet enligt plan utan paverkan pa vara
utvecklingsprojekt eller kundférluster fran hyresgaster. Pa fastighetsmarknaden har vi tvartom sett att
de fastighetstyper som koncernen fokuserar pa, det vill sdga bostader, logistik och industrifastigheter,
har okat i attraktivitet och betraktats som sdkra investeringar i en turbulent tid. Koncernen ser med
tillforsikt fram emot en allman aterhdmtning pa marknaderna i takt med att manniskor varlden éver
vaccineras. Vi foljer noga utvecklingen men kdnner oss trygga i att vi har beredskap och
handlingsplaner for att hantera eventuella nya effekter av pandemin.

Visentliga hindelser efter drets slut

Foérvérv

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Finansiering

Moderbolaget Slattoé Value Add | AB har emitterat en obligation om 500 mkr till rénta 7,5% med en
|6ptid om 4 ar. Emissionslikviden kommer att anvandas for refinansiering av befintlig junior skuld, for
fortsatta investeringar i befintlig portfolj samt fér forvarv inom ramen fér fondens strategi.

Kreditivfinansiering om totalt 150 mkr upphandlades fér bostadsprojektet Sandtorp i Norrkdping samt
hotellprojektet Uppsala Longstay i Uppsala.

Emission

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat och stéllning (koncernen)

Arets totalresultat uppgick till 262 752 tkr (222 165) och eget kapital till 2 075 512 tkr (1 756 114).
Slatto VIi:s finansiella stallning paverkas av de vardeférandringar som sker avseende koncernens
fastighetsbestand och dess investeringar.
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Omsattning, resultat och stéllning (koncernen)

2020
Resultatrdkning i tkr
Hyresintakter 37 382
Resultat fore skatt 297 079
Balansrékning i tkr
Eget kapital 2075512
Balansomslutning 4350902
Soliditet 47,7%

Risker och riskhantering

2019

29893
260978

1756 114
3327123
52,8%

2018

9792
224543

1051551
1762 050
59,7%
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2017

5228
95051

397 406
847 655
46,9%

Koncernen ar genom sina verksamheter exponerat for olika typer av risker som har betydelse for
bolagens framtida verksamhet, resultat och finansiella stallning. Yttre faktorer som kan paverka
verksamheten delas in i strategiska, operationella och finansiella risker samt varumarke.
Riskbedomningen &r darfor en central del av den arliga strategiprocessen. Malet med koncernens
riskhantering ar att identifiera och hantera de risker som kan paverka bolaget. De operativa riskerna

hanteras av respektive dotterforetag och beskrivs nedan.
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Risk

Riskbeskrivning
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Hantering

Strategiska risker for koncernen

Makrofaktorer

Fastighetsbranschen paverkas generellt av ett
antal makrofaktorer. Hit hor till exempel den
allménna ekonomiska utvecklingen, hur
sysselsattningen utvecklas och hur samhallet
och forutsattningarna for bland annat boende,
sjuk- och hélsovard samt foretagande forandras.
Utvecklingen kan se olika ut i olika delar av
landet varfor det ar viktigt att forsta
drivkrafterna for lokal och regional tillvaxt.

Risken hanteras |I6pande
genom omvarldsanalyser
samt genom konservativa
antaganden i kalkyler och
affarsplaner for de enskilda
projekten.

Marknadsvarde fastigheter

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas till
verkligt varde. Det verkliga vardet baseras
huvudsakligen pa tva huvudkomponenter;
driftsresultat och marknadens avkastningskrav.
Driftsresultatet paverkas av ett antal fastighets-
specifika parametrar sasom hyresniva,
vakansgrad och kostnader for drift och
underhall. Marknadens avkastningskrav
paverkas bland annat av rantenivaer och
ortspecifika omstandigheter. Férandringar i
marknadens avkastningskrav kan innebara att
fastigheternas varde minskar. Vardet kan ocksa
minska till foljd av att fastighetsbranschens
tillgang till finansiering minskar.

For att sakerstalla och
utveckla vardena i
fastighetsportfoljen arbetar
kontinuerligt kontinuerligt
med att utveckla
fastighetsforvaltningen.
Koncernen kan i nagon man
begransa riskerna med
forandrade avkastningskrav
genom att bland annat
arbeta med geografisk
koncentration till orter med
god tillvaxt och god
likviditet pa
transaktionsmarknaden.

Fordandrade lagar och regler

Fastighetsbranschen ar kapitalintensiv och dven
sma férandringar i lagstiftning avseende till
exempel skatt eller férandrad
fastighetslagstiftning skulle kunna fa en
betydande paverkan pa branschens
forutsattningar och bolagets resultat.

Riskerna hanteras framst
genom att, bade internt och
i samrad med extern
expertis, noga félja
forandringar av praxis och
utvecklingen av nya
regelverk.
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Operationella risker for koncernen

Transaktionsrisker

Fastighetstransaktioner ar férenade med
osdkerhet och risker. Det kan handla om
oférutsedda markférhallanden, legala fragor,
ekonomiska ataganden, myndighetsbeslut och
hantering av hyresgaster.

For att hantera riskerna
genomfors vid respektive
transaktion en due
dilligence som bland annat
inkluderar en legal analys
av befintlig dokumentation,
genomgang av
markforhallanden och
tekniska brister,
information om tvister,
analys av skattesituation
med mera. Detta i syfte att
for bade kopare och siljare
att identifiera, hantera och
forebygga
transaktionsrisker.

Hyresintakter

Koncernens intakter bestar av hyresintakter for
uthyrda bostader, lokaler samt lager- och
logistiklokaler. Om vakanserna 6kar i bestdndet
kommer hyresintdkterna att minska. Risken for
hyresbortfall 6kar om hyresgaster férlorar sin
inkomst eller far forsamrad betalningsformaga.
Intdkterna paverkas om bolagets hyresgéaster
underlater att betala hyra. Vakanser och
uteblivna hyresintdkter kan ocksa fa en negativ
paverkan pa fastigheternas varde. Ytterligare en
risk ar att resultatet av de arliga
hyresforhandlingarna for bostader inte foljer
den allménna kostnads- utvecklingen.

Vid tecknande av hyresavtal
gors en beddmning av
hyresgastens ekonomiska
forutsattningar. Enskilda
hyresgasters bristande
betalningsformaga vags upp
av det stora antalet
hyreskontrakt. For
samhdllsfastigheter tecknas
langa hyresavtal med
stabila och langsiktiga
hyresgaster. |
hyresférhandlingarna
avseende bostader
samverkar koncernen med
branschorganet
Fastighetsdgarna dar sa ar
lampligt.
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Projekt

Koncernen bedriver nybyggnadsprojekt i olika
former varav riskerna i projektportféljen inom
koncernens fonder framst ar relaterade till
upphandling av entreprendr och andra
samarbetspartners. Felaktiga val av
entreprendrer och andra samarbetspartners kan
fa stora konsekvenser i form av
kostnadsokningar, kvalitetsbrister och
férseningar. Aven oférutsedda hindelser kan
forsena eller férdyra projekt.
Entreprenadprojekt kan vara forknippade med
miljo- och arbetsmiljorisker.

Risker forknippade med
projektutveckling och
projektgenomforandet
hanteras genom att anlita
och behalla kompententa
uppdragstagare samt
genom att uppratta
relevanta rutiner och
beslut. Upphandlingen av
leverantorer och
entreprendrer bygger pa
saval langsiktiga relationer
som att de
konkurrensutsatts. Bolaget
arbetar dven med
framtagna avtalsmallar
samt med stdd av juridiskt
bitrade dar sa ar lampligt.

Forsaljningsrisk

Vid produktionsstart av fastighetsprojekt med
upplatelseform bostadsrattsforening finns en
osakerhet om forsédljning och projektets
intakter. Risken finns att osdlda lagenheter
maste kopas tillbaka vilket kan leda till samre
I6nsamhet i projektet och en odnskad
kapitalbindning.

Koncernen hanterar dessa
risker genom god planering,
genom att stélla krav pa viss
forsaljningsgrad innan
produktionsstart samt att
ha reserver pa intaktssidan
som ger mojlighet att
anpassa prisnivan for
osalda lagenheter.

Fastighetsforvaltning

For bolaget som fastighetsagare ar det av vikt
att fastigheternas varde bibehalls eller 6kas
genom forvaltningen samt att riskerna for skada
pa egendom eller person minimeras, det sa
kallade fastighetsdgaransvaret. Brister i
efterlevnaden av externa eller interna regelverk
kan uppstd om kompetens saknas eller om
regelverken ar otydliga.

Koncernen har ett tecknat
forvaltningsavtal med Slatto
Forvaltning AB. Slatto
Forvaltning AB arbetar
I6pande med att utveckla
forvaltningsorganisationen i
takt med att
fastighetsportfoljen vaxer.
Riskerna hanteras genom
att
forvaltningsorganisationen
arbetar enligt
fastighetsspecifika
underhallsplaner och
utbildas I6pande inom
fastighetsagaransvaret.
Koncernen utvarderar
I6pande sin organisation
varvid kostnader vdags mot
kraven pa langsiktig och
hallbar forvaltning.
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Finansiella risker for koncernen

Ranterisk

Forandringar i marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden, vilket gor att
rantekostnaderna kan paverka koncernens
avkastningsmaojligheter och finansiella situation.

Ranteriskerna begransas
genom kontinuerlig tillgang
till flera olika
finansieringskallor och
darmed mojlighet att valja
den mest fordelaktiga
finansieringskallan. Risken
for 6kade rantekostnader
till foljd av forandring i
marknadsrantor ar svara att
begransa under
uppférandeskedet men kan
hanteras med hjalp av
rantederivat vid
fardigstallande.

Refinansieringsrisk

Koncernen ar beroende av externa parter for
refinansiering. Med refinansieringsrisk avses
risken att likvida medel inte finns tillgangliga
och att finansiering bara delvis eller inte alls kan
erhallas, alternativt till en forhojd kostnad.

Koncernen hanterar
refinansieringsrisken
genom att strava efter god
soliditet och lang
kapitalbindning i
kombination med att sprida
laneportfoljens
forfallotider.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far
svarigheter att fullgéra sina forpliktelser och
finansiella ataganden.

Likviditetsrisken hanteras
genom att tillrdckliga likvida
medel skall finnas
tillgangliga for att uppfylla
betalningsforpliktelser nar
de forfaller till betalning
samt genom kontinuerlig
uppfoljning av
prognosticerat kassaflode.
Koncernen arbetar I6pande
med likviditetsplaner for
varje enskilt projekt och for
bolaget i sin helhet i syfte
att sakerstalla
likviditetsberedskapen i god
tid innan kapital ska
allokeras.
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Varumarke

Anseende

Det satt pa vilket koncernen bedriver sin
verksamhet kan langsiktigt paverka bolagets
anseende. Utfors arbetet enligt gillande krav,
interna regler och omvarldens forvantningar
bibehalls eller starks bolagets anseende. Om
daremot misstag begas pa grund av bristande
kompetens eller okunskap om gallande
regelverk kan anseendet paverkas negativt.

Koncernen har ett tecknat
forvaltningsavtalet med
SIattd Forvaltning AB som
forvaltar
fondverksamheten. Slatto
Forvaltning AB efterstravar
att folja uppstallda regler
och omvérldens
forvantningar och har
antagna
rapporteringsrutiner och en
omfattande uppsattning av
styrande dokument som
fortlopande kommuniceras
till samtliga medarbetare.
Dokumenten uppdateras
I6pande. Koncernen har
dven en upprattad krisplan,
vilken syftar till att vara ett
stdd och ett hjalpmedel vid
en krissituation for att pa
basta satt ska ta hand om
kunder, investerare,
samarbetspartners samt
vart fortroendekapital och
varumarke.
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Hallbarhet

Hallbarhetsrisker avser en miljorelaterad, social
eller styrningsrelaterad handelse eller
omstandighet som, om den skulle intraffa,
skulle ha en faktisk eller mojlig betydande
negativ paverkan pa investeringens varde eller
verksamhetens Idnsamhet. De hallbarhetsrisker
som identifierats som vasentliga fér koncernen
ror regelefterlevnad, klimatférandring, avsaknad
av miljocertifiering, arbetsmiljo och sdkerhet,
leverantorskedjan, bristande livscykelanalyser,
finansiering och féroreningar.

Vid investeringsbeslut sker
beddmning utifran
identifierade vasentliga
hallbarhetsrisker och
hallbarhetskriterier samt
att atgarder vidtas for de
identifierade
hallbarhetsriskerna i syfte
att sdkerstalla att
riskexponeringen halls inom
givna ramar for bolaget.

Lépande uppféljning av
lagar och forordningar inom
hallbarhetsomradet sker
internt, samt via bolagets
externa
regelefterlevnadsfunktion.
Egenutvecklade projekt
miljocertifieras och
klimatberdknas i syfte att
minska negativa utslapp.
Vid risk for foéroreningar i
mark genomfors en
miljomassig due diligence
av extern sakkunnig part.
Bolagets leverantorer ska
anta och sta bakom
uppforandekoden fér
leverantérer som bygger pa
UN Global Compacts 10
principer géllande
manskliga rattigheter,
arbetsvillkor, anti-
korruption och miljé.
Genom extern
visselblasarfunktion
uppmanas overtradelser
mot god affarsetik och
uppférandekoden att
anonymt rapporteras.
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Framtida utveckling
Koncernen har under aret utvecklats val och bedoms ha en stabil position och goda majligheter till att

finansiera fortsatt tillvaxt.

Styrelsen tror att den radande Coronakrisen kan resultera i flera intressanta férvarvsmojligheter under
aret och finner inte anledning till att revidera koncernens langsiktiga malsattning.

Férslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 1035 353 305
Utdelning -105043 618
Overkursfond 161 668 705
Arets resultat -7 289 418

1084 688 974

Styrelsen féreslar att

till aktiedgarna, aktieslag C, utdelas 444,16 SEK per preferensaktie 109912 722
i ny rékning balanseras 974 776 252

1084 688 974

Styrelsens yttrande avseende foreslagen utdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsnormer fér koncerner). Bolagets
egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med tillampning av Radet f6r finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer).

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarlig
med hansyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt).

Styrelsen vill darvid framhalla féljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen beddmer att bolagets och koncernens egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen
kommer att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen
beaktar i sammanhanget bland annat bolagets och koncernens historiska utveckling, budgeterad
utveckling, investeringsplaner samt konjunkturlaget.
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Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt

Konsolideringsbehov

Styrelsen har foretagit en allsidig beddmning av bolagets och koncernens ekonomiska stallning och
dess mojligheter att infria sina ataganden. Foreslagen utdelning utgdr 10 % av bolagets eget kapital
och 5 % av koncernens eget kapital. Koncernens soliditet uppgick till 48 % fér 2020. Bolagets och
koncernens kapitalstruktur ar god med beaktande av de forhallanden som rader i fastighetsbranschen.
Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda forutsattningar att ta
framtida affarsrisker och dven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestammandet av den foreslagna vinstutdelningen.

Likviditet

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens formaga att i ratt
tid infria sina betalningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till likviditetsreserver i
form av bade kort- och langfristiga krediter.

Stdllning i 6vrigt

Styrelsen har 6vervagt alla 6vriga kdnda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets och
koncernens ekonomiska stallning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda. Darvid har
ingen omstandighet framkommit som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter 3,4 37382 29 893
Ovriga intdkter 3 5748 3330
Drift- och underhallskostnader 5 -17 258 -13 282
Driftoverskott 25872 19941
Central administration 5,6 -49 093 -31874
Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures 7 178 192 125241
Resultat fran 6vriga vardepapper 8 36920 -
Resultat fran fastighetsforséljningar 9 4 809 5367
Finansiella intdkter 10 9534 1325
Finansiella kostnader 11 -43 348 -33726
Forvaltningsresultat 162 886 86 274
Intdkter projekt- och exploateringsfastigheter 3 24 004 890
Kostnader projekt- och exploateringsfastigheter -22 561 -
Resultat fore vardeférandringar 164 329 87 164
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 12 132750 173 814
Resultat fére skatt 297 079 260978
Aktuell skatt 13 -2487 -2429
Uppskjuten skatt 13 -31 840 -36 384
ARETS RESULTAT 262 752 222 165
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 229634 173737
Innehav utan bestimmande inflytande 33118 48 428
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat 262 752 222 165
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat - -
Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare - -
Innehav utan bestimmande inflytande - -
ARETS TOTALRESULTAT 262 752 222 165
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KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING Not 2020-12-31 2019-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 14 1760514 1292638
Leasingtillgangar 28 1877 39212

Summa materiella anlaggningstillgangar 1762391 1331850
Andelar i intresseforetag/joint ventures 15 528 827 614 475
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 16 93 457 55 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 4 -
Andra langfristiga fordringar 18 58 679 59929

Summa anldggningstillgangar 2443 358 2061 254

Omsattningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 19 1097 753 865 678
Kundfordringar 20 13 906 906
Fordringar hos koncernféretag 6214 10524
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 363732 11854
Ovriga fordringar 21 279 555 110458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 189 2 606
Likvida medel 22 139195 263 843

Summa omsittningstillgangar 1907 544 1265 869

SUMMA TILLGANGAR 4 350 902 3327123
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KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING Not 2020-12-31 2019-12-31

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 556 438
Ej registrerat aktiekapital - 58
Ovrigt tillskjutet kapital 1049 177 887 539
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 631410 506 855
Innehav utan bestammande inflytande 394 369 361224

Summa eget kapital 2075512 1756114

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 23 89411 57 577
Ovriga avsittningar 24 - 1088
Rantebarande skulder 25 860531 1144 305
Skulder till koncernféretag 25, 26 - 9576
Skulder till intresseféretag/joint ventures 25 25 000 -
Ovriga langfristiga skulder 25,27 16 100 68 296
Leasingskulder 28 1877 39212

Summa langfristiga skulder 992 919 1320054

Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 25 933231 164 128
Leverantorsskulder 23 846 11909
Skulder till intresseféretag/joint ventures 5932 -
Skatteskulder 6 480 3925
Skulder till koncernforetag 8 655 2887
Ovriga kortfristiga skulder 280117 42 403
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 30 24 210 25703

Summa kortfristiga skulder 1282471 250 955

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4350 902 3327123
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserade

Innehav utan

Ej registrerat Ovrigt till- vinstmedel inkl bestimmande Totalt eget

Aktiekapital aktiekapital skjutet kapital arets resultat inflytande kapital

Ingdende eget kapital 2019-01-01 253 106 522 645 363 295 165 252 1051551
Arets resultat 173737 48 428 222 165
Ovrigt totalresultat - 0
Forvarv fran innehav utan bestammande inflytande -3544 -155 276 -158 820
Forsaljning till innehav utan bestammande inflytande 505 505
Nyemissioner fran tidigare ar 106 -106 0
Nyemission 79 58 364 894 312 193 677 224
Utdelning -26 633 -9 878 -36 511
Utgaende eget kapital 2019-12-31 438 58 887 539 506 855 361224 1756 114
Ingdende eget kapital 2020-01-01 438 58 887 539 506 855 361 224 1756114
Arets resultat 229 634 33118 262 752
Ovrigt totalresultat - 0
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande -35 35 0
Nyemissioner fran tidigare ar 58 -58 12 12
Nyemission 60 161 638 -20 161 678
Utdelning -105 044 -105 044
Utgdende eget kapital 2020-12-31 556 0 1049177 631410 394 369 2075512

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 555 878 st och kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Ej registrerat aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital bestar av aktiekapital som dnnu inte registerats hos Bolagsverket avseende nyemissioner som

tecknats under aret.

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sdsom 6verkursfond vid nyemission och erhallna aktieagartillskott.

Balanserat vinstmedel inklusive drets resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilligg/avdrag for

avsattning till reservfond samt utdelningar.
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamheten
Resultat fore vardeférandring 164 329 87 164
Realisationsresultat -4 809 -10 315
Andel av resultat i intresseforetag/joint ventures -215112 -120 293
-55 592 -43 444
Skillnad mellan betald och kostnadsford ranta 1835 3550
Skillnad mellan erhallen och intdktsford ranta -8 447 -
Betald inkomstskatt 68 -505
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital -62 136 -40 399
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring projekt och exploateringsfastigheter -280777 -725 270
Fordndring av rorelsefordringar -6 341 -4 524
Forandring av rorelseskulder 186 453 -48 502
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -162 801 -818 695
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -103 565 -342 753
Investeringar i forvaltningsfastigheter -401 599 -376 047
Forsaljning av fastigheter 178 566 301 759
Forvarv/ forsaljning av intresseféretag/joint ventures 143 872 -53324
Forvarv/ forsaljning av andelar i bostadsrattsféreningar - 1889
Forandring av langfristiga fordringar -348 256 -55 957
Kassafléde fran investeringsverksamheten -530 982 -524 433
Finansieringsverksamheten 31
Nyemission 161677 365 880
Nyemission, innehav utan bestammande inflytande - 311613
Erhallna aktiedgartillskott, innehav utan bestimmande inflytande - 1060
Utbetald utdelning -105 044 -26 633
Utbetald utdelning till innehav utan bestimmande inflytande - -5 400
Upptagna rantebarande skulder 594 566 867 580
Amortering av rantebarande skulder -86 849 -22 462
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 12 -7 275
Inbetalda insatser bostadsrattsféreningar 4773 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 569 135 1484363
Arets kassaflode -124 648 141 235
Likvida medel vid arets borjan 263 843 122 608
Likvida medel vid arets slut 22 139195 263 843
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning - -
Ovriga intdkter 3 11 1 000
Bruttoresultat 11 1000
Central administration 5,6 -33 975 -25124
Rorelseresultat -33 964 -24 124
Resultat fran andelar i koncernféretag 34 -764 12 185
Finansiella intdkter 10 27 385 11077
Finansiella kostnader 11 -29 128 -16 610
Resultat efter finansiella poster -36 471 -17 472
Bokslutsdispositioner 35 23261 2720
Resultat fore skatt -13 210 -14 752
Skatt pa arets resultat 13 5921 -
ARETS RESULTAT -7 289 -14 752
MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat -7 289 -14 752
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -7 289 -14 752
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MODERBOLAGETS

BALANSRAKNING Not 2020-12-31 2019-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 36 12137 4 656
Andelar i intresseforetag 15 531 25
Fordringar hos intresseforetag 16 500 -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 4 -
Andra langfristiga fordringar 18 57721 58 971
Aktiverade lanekostnader 37 - 703
Uppskjutna skattefordringar 23 5921 -

Summa finansiella anldggningstillgangar 76 814 64 355

Summa anlaggningstillgangar 76 814 64 355

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1627 662 1233600
Fordringar hos intresseféretag 8322 840
Skattefordran 43 1
Ovriga fordringar 21 1597 1538
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1650 179

Summa kortfristiga fordringar 1639274 1236 158

Kassa och bank 22 28 261 106 752

Summa omsattningstillgangar 1667 535 1342910

SUMMA TILLGANGAR 1744 349 1407 265
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2020-12-31 2019-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 556 438
Ej registrerat aktiekapital - 58
Summa bundet eget kapital 556 496
Fritt eget kapital
Overkursfond 1049 257 887588
Balanserat resultat 42721 162 517
Arets resultat -7 289 -14 752
Summa fritt eget kapital 1084 689 1035353
Summa eget kapital 1085 245 1035 849
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 324 484 325000
Summa langfristiga skulder 324484 325 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 75 000 -
Leverantorsskulder 523 1298
Skulder till koncernféretag 258 793 44 288
Ovriga kortfristiga skulder 15 291
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 30 289 539
Summa kortfristiga skulder 334 620 46 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1744 349 1407 265
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat

Ej registrerat Uppskrivnings- resultat inkl Totalt eget
Aktiekapital aktiekapital fond Overkursfond arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2019-01-01 253 106 0 522 595 189 151 712 105
Nyemissioner fran tidigare ar 106 -106 0
Nyemission 79 58 364 993 365 130
Uppl6sning uppskrivningsfond -26 634 -26 634
Arets resultat -14 752 -14 752
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2019-12-31 438 58 0 887 588 147 765 1035 849
Ingaende eget kapital 2020-01-01 438 58 0 887 588 147 765 1035 849
Nyemissioner fran tidigare ar 58 -58 0
Nyemission 60 161 669 161729
Utdelning -105 044 -105 044
Arets resultat -7 289 -7 289
Ovrigt totalresultat - 0
Utgdende eget kapital 2020-12-31 556 0 0 1049 257 35432 1085 245

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 555 878 st och kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Ej registrerat aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital bestar av aktiekapital som dnnu inte registerats hos Bolagsverket avseende nyemissioner som tecknats under

aret.

Uppskrivningsfond

| posten uppskrivningsfond ingar avsattning motsvarande uppskrivningen av andelar i dotterféretag.

Overkursfond

Overkursfonden bestér av skillnanden mellan kvotvardet fér aktierna och erlagd likvid fér de tecknade aktierna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilligg/avdrag for

avsattning till reservfond, utdelningar samt Ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 50 tkr (50).
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamheten

Rorelseresultat -33 964 -24 124
Rorelseresultat exkl av- och nedskrivningar -33 964 -24124
Erhallen ranta 1035 32
Betald rénta -26 388 -16 328
Betald inkomstskatt -42 -23

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital -59 359 -40 443

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -360 728 -428 620
Forandring av rorelseskulder 211395 44 105
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -208 692 -424 958

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag -25 -416
Forsaljning av dotterféretag 486 -
Forvarv av intresseforetag -506 -
Forvarv av finansiella tillgangar -4 -
Forandring av langfristiga fordringar -500 -11 459
Kassaflode fran investeringsverksamheten -549 -11 875

Finansieringsverksamheten

Nyemission 161729 365990
Utbetald utdelning -105 044 -26 634
Upptagna langfristiga lan 31 74 065 149 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 130 750 488 606
Arets kassaflode -78 491 51773
Likvida medel vid arets bérjan 106 752 54 979
Likvida medel vid arets slut 28 261 106 752
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Allman information

Slatt6 Value Add | AB, org nr 556994-4464, med sate i Stockholm utgér moderforetag for en koncern med dotterféretag enligt
not 36 nedan.

Moderbolag till SIatté Value Add 1 AB ar SIatto VAI Partners AB, org nr 559262-3036. Brofund Group AB, org nr 556932-0541 ar
hogsta koncernmoder dar koncernredovisning upprattas.

Slatto Value Add | AB:s kontor ar beldget pa Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen det datum som framgar av deras elektroniska underskrift och kommer att
forelaggas arsstamman for faststallande den 15:e april 2021.

Grund fér rapporternas upprattande

Koncernredovisningen for Slattd-koncernen (”SIatt6”) har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran
IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter i 6verensstimmelse med IFRS kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. De finansiella rapporterna har uppréattats under antagande om fortsatt drift. Vidare kravs att ledningen
gor vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedémning, som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
koncernredovisningen anges i not 2.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
”"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrinsningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall p& grund av gillande
skatteregler.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken ar moderféretagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla
siffror i tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom koncernen ar koncentrerad till Sverige varvid omfattning av transaktioner i
annan valuta an svenska kronor ar mycket begransad.
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Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkédnts av EU

Fran och med 2020 har IASB intagit en forandring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse- och tillgangsforvarv
genom att en ny definition av rorelse har intagits. | praktiken medfor den nya definitionen att om kopeskillingen for aktierna i
ett foretagsforvarv i allt vasentligt &r hanforligt till marknadsvardet pa forvarvade fastigheter utgor férvarvet ett sa kallat
tillgdngsforvarv. Det innebér forenklat att Gvervardet i sin helhet allokeras till fastigheter och att ingen goodwill ddrmed
uppstar.

Ovriga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee beddms fér
narvarande inte paverka Slattos resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Andrad redovisningsprincip avseende bostadsutveckling genom bostadsrattsféreningar

Koncernen tillampar fran och med 1 januari 2020 en ny princip for redovisning av bostadsrattsprojekt som ar anpassad till den
beddmning Finansinspektionen gjort av IFRS 10 koncernredovisning. De dndrade redovisningsprinciperna har inte medfort
nagon paverkan pa jamforelsetalen.

Fordandringen, jamfort med tidigare redovisningsprincip, innebar att bostadsrattsféreningarna, for vilka koncernen har
pagaende bostadsrattsprojekt, konsolideras. Koncernens balans- och resultatrdkning inkluderar darmed
bostadsrattsféreningarnas samtliga tillgangar, eget kapital och skulder samt intakter och kostnader. Den dndrade
redovisningsprincipen enligt IFRS innebar ocksa att intdkter och saledes resultat for bostadsutveckling genom
bostadsrattsforeningar redovisas vid en viss tidpunkt. Enligt tidigare redovisningsprincip resultatavrdknade koncernen
bostadsutveckling genom bostadsrattsforeningar over tid (successiv vinstavrakning).

Intdkten redovisas, efter andringen av redovisningsprincip, nar det bestimmande inflytandet har lamnats over till slutkunden
vilket innebar att slutkunden erhaller kontrollen 6ver bostaden. Koncernen har gjort bedémningen att bestimmande inflytande
inte langre foreligger nar bostadsrattskdparna har tilltratt bostaden. Vid successiva tilltraden 6ver en period gérs en beddomning
av ndr bestdmmande inflytande inte langre foreligger. Den avgorande faktorn i denna bedémning ar huruvida majoriteten av
slutkunderna tilltratt bostaderna.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag ar alla foretag (inklusive strukturerade foretag) éver vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett foretag nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har mgjlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet 6verfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphér.

Forvdarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rérelseforvarv. Képeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag utgors
av verkligt varde pa overlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det forvarvade bolaget och de
aktier som emitterats av koncernen. Identifierbara férvarvade tillgdngar och 6vertagna skulder i ett rorelseforvarv varderas
inledningsuvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. For varje forvarv, dvs forvarv for forvarv, avgor koncernen om innehav utan
bestammande inflytande i det férvarvade foretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel i det
redovisade vardet av det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar vid rérelseforvarv och aktiveras vid tillgangsforvarv.
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Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan koncernforetag elimineras. Vinster
och forluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade i tillgangar elimineras ocksa.
Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent tillampning av
koncernens principer.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for rorelseférvarv och forvarvad andel av nettotillgangarna i den férvarvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrakningen. Goodwill varderas till anskaffningsvarde
minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill fordelas till kassagenererande enheter med arlig provning av nedskrivningsbehov
enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt i periodens resultat. Vid tillgdngsforvarv fordelas
anskaffningskostnaden pa de férvarvade nettotillgangarna i férvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till 4gare med innehav utan bestammande inflytande (tidigare bendmnt minoritet) redovisas
som en sarskild post inom eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutéver lamnas sarskild
upplysning om dess andel av periodens resultat.

Rorelseforvarv kontra tillgangsforvarv

Forvarv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvarv eller tillgangsforvarv. Det ar en individuell bedémning som gors
for varje enskilt forvarv. Bolagsforvary, vars primara syfte ar att férvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
férvaltningsorganisation och administration dr av underordnad betydelse fér forvarvet, klassificeras som tillgangsférvarv. Ovriga
bolagsforvarv klassificeras som rorelseforvarv. Vid rorelseforvarv redovisas uppskjuten skatt pa samtliga initiala temporara
skillnader, detta gors ej vid tillgangsforvarv.

Omrakning av utldndsk valuta
Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som den
valuta som anvands i den primara ekonomiska miljé dar respektive enhet huvudsakligen ar verksam. | koncernredovisningen
anvands svenska kronor (SEK), som ar moderforetagets funktionella valuta och koncernens presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som galler pa transaktionsdagen.
Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omrakning av monetara
tillgdngar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet i resultatrdkningen.

Valutakursvinster och -forluster som hanfor sig till Ian och likvida medel redovisas i resultatrdkningen som finansiella intdkter
eller kostnader.
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Intressebolag och joint ventures

Som intressebolag redovisas foretag i vilka koncernen utovar ett betydande, men inte bestammande, inflytande vilket
presumeras vara fallet nar innehavet uppgar till minst 20 och hogst 50 procent av résterna. Det forutsatts dessutom att dgandet
utgor ett led i en varaktig forbindelse och att innehavet ej skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncernen tillsammans med andra parter genom avtal har ett gemensamt
bestammande inflytande 6ver verksamheten. Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en gemensam
verksamhet eller som ett joint venture beroende pa de rattigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet.
| koncernen har innehaven klassificerats som joint ventures framst pa grund av att koncernen har ratt till nettotillgangarna
istallet for direkt ratt till tillgdngar och atagande i skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden varderas
investeringen inledningsvis till anskaffningsvarde i koncernens rapport éver finansiell stdllning och det redovisade vardet 6kas
eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av resultat och 6vrigt totalresultat fran sina innehav efter
forvarvstidpunkten.

En beddmning gors vid varje rapportperiods slut om det foreligger ett nedskrivningsbehov for investeringen i ett intressebolag
eller joint venture. Om sa ar fallet gors en berdkning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mellan
atervinningsvardet och det redovisade vardet. Nedskrivningen redovisas pa raden "Resultat fran andelar i intresseféretag/joint
ventures" i resultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i féljande kategorier: fordringar respektive skulder varderade till
verkligt varde via resultatrakningen, finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller skulden
forvarvades.

Fordringar respektive skulder virderade till verkligt vérde via resultatrdkningen

Finansiella fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen ar finansiella instrument som innehas
for handel eller som vid forsta redovisningstillféllet identifierats som en post varderad till verkligt varde via resultatrakningen.
En finansiell fordran eller skuld klassificeras i denna kategori om den forvarvas huvudsakligen i syfte att sdljas inom kort.
Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om det férvantas bli reglerat inom tolv manader, annars klassificeras
de som langfristigt.

Finansiella tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde ar sddana finansiella tillgangar som uppfyller kriteriet for
kontraktsenliga kassafloden och innehas i en affairsmodell vars syfte ar att inkassa dessa kontraktsenliga kassafloden.
Koncernens finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde utgérs av kundfordringar, likvida medel samt 6vriga
kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgor finansiella instrument.

Finansiella skulder véirderade till upplupet anskaffningsvdérde

Leverantorsskulder samt 6vriga kortfristiga skulder och interimsskulder som ar finansiella instrument klassificeras som
finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde .
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Redovisning och viirdering

Finansiella instrument redovisas férsta gangen till verkligt varde plus transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella
tillgdngar som inte redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen redovisas férsta gangen till verkligt varde, medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrakningen. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
I6pt ut eller dverférts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Finansiella tillgdngar och skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till
verkligt varde. Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Vinster och forluster till foljd av férandringar i verkligt varde avseende kategorin finansiella tillgangar och skulder varderade till
verkligt varde via resultatrakningen, resultatredovisas i den period da de uppstar och ingar i rérelseresultatet.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen, endast nar det finns en legal ratt
att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Nedskrivning finansiella instrument

Koncernen beddomer férvantade kreditforluster pa finansiella tillgdngar och som redovisas till upplupet anskaffningsvarde och
redovisar forlustriskreservering for forlusthandelser som kan forvantas intraffa inom 12 manader. Om kreditrisken fér en
tillgang okat signifikant sedan dess initiala redovisning redovisas en forlustriskreservering for hela tillgangens livstid. For
kundfordringar och avtalstillgdngar gors alltid forlustriskreservering for tillgangens hela livstid.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar utgoérs av inventarier och redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till foérvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som ar
lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen kommer att
komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde for en ersatt del
tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen
under den period de uppkommer.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anlaggningstillgang faststalls genom en jamférelse mellan forsaljningsintakten
och det redovisade vardet och redovisas i 6vriga rorelseintakter respektive ovriga rorelsekostnader i resultatrakningen.
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Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa
priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan initierade parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststalla forvaltningsfastigheternas
verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfdlle varderas samtliga fastigheter. Forvaltningsfastigheter varderas enligt Niva 3 i
hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 13. Se noten for forvaltningsfastigheter for beskrivning av varderingsmodell och
antaganden som ligger till grund for varderingen.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i resultatrakningen pa raden Vardeférandringar
forvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardeforandringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med
varderingen vid periodens borjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under perioden, med tillagg for de
under perioden aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller forlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av
forvaltningsfastigheter utgors av skillnaden mellan férsaljningspris och redovisat varde vid senaste vardering efter avdrag for
transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av forvaltningsfastigheter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar
forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgoérande for
beddmningen nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar dirav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats lggs utgiften till det
redovisade vardet

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras
rantekostnaden under produktionstiden.

Leasingavtal

Leasing dar koncernen ar leasegivare klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Leasingavtal dar i allt
vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationellt leasingavtal.
Hyreskontrakt hanforliga till forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal.

Leasing dar koncernen &r leasetagare redovisas i enlighet med IFRS 16 Leasingavtal vilket innebar att tillgangar och skulder
hanforliga till alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrakningen sasom nyttjanderatter. Koncernen har
identifierat tomtrattsavtal som sina mest vasentliga leasingavtal. Tomtratter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavtal och
redovisas till verkligt varde och kommer darfor inte att skrivas av. Vardet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar till nasta
omfdrhandling av respektive tomtrattsavgald. Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar oférandrat fram till omférhandling
av respektive tomtrattsavgald. Kostnaden for tomtratt klassificeras som en finansiell kostnad.

Kundfordringar

Kundfordringar ar finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder f6r salda varor och tjanster i den
I6pande verksamheten. Om betalning forvantas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som omséttningstillgangar. Om inte,
redovisas de som anlaggningstillgangar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.
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Likvida medel

| likvida medel ingar, i saval balansrakningen som i rapporten 6ver kassafloden, kassa, banktillgodohavanden och 6vriga
kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte &r
obligatoriskt inlésbara och utdelning kraver beslut pa bolagsstamma. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till
emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran
emissionslikviden.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar finansiella instrument och avser férpliktelser att betala for varor och tjanster som har férvarvats i den
I6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar.
Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsuvis till verkligt varde och déarefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de
skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de ldnder dar moderforetaget och dess dotterféretag
ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Uppskjuten inkomstskatt
berdaknas med tillampning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga dverskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid férvarv av ett bolag gors en bedémning huruvida forvarvet avser forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang (fastighet). Vid
forvarv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporéra skillnader. | de fall férvarv av
tillgang (fastighet) genomfars, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder,
de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och
avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.
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Projekt- och Exploateringsfastigheter

Fastigheter och mark som innehas i syfte att utveckla bostader varderas till anskaffningsvarde och darefter med tillagg for
produktionskostnader redovisas som omsattningstillgangar i balansrdakningen, dven om vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling
forvaltas med hyresintékter. Projektfastigheter ar samtliga fastigheter som ej klassificeras som exploateringsfastigheter enligt
nedan.

Projektfastigheter ska avyttras efter fardigutveckling och klassificeras darfér som omsattningstillgangar och varderas i enlighet
med IAS 2 Varulager. Produktionskostnader for av koncernens fardigutvecklade fastigheter innefattar saval direkta kostnader
som skalig andel av indirekta kostnader. Rantekostnader avseende produktion av projektfastigheter tillfors anskaffningsvardet
for projektfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter/hyresratter eller smahus med dganderéatt och
mark for projektfastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Fastigheterna séljs normalt i ndra anslutning till
produktionsstart. Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter
redovisas normalt som tillgdng under den redovisningsperiod da bindande avtal om forvarv ingas.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvarde och redovisas som tillgang under den redovisningsperiod da
bindande avtal om forvarv ingas.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgadngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens dtervinningsvarde som det hégsta av nyttjandevarde och
nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden for byggnad under uppférande (projektfastigheter).
Generellt géller att lanekostnader som tillfors anskaffningsvardet begransas till tillgangar som tar betydande tid i ansprak for
fardigstallande, vilket for koncernens del omfattar uppférande av projektfastigheter. Rantekostnader inrdknas i
anskaffningsvardet fram till tidpunkten da byggnaden fardigstallts.

Intdktsredovisning

Intaktsredovisning sker i resultatrdakningen nar det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla
bolaget och dessa férdelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakter periodiseras linjart 6ver hyresperioden. Koncernen
har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas
ddarmed som hyra. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsférsaljning bokfors pa
tilltradesdagen om inte risker och formaner forknippade med fastigheten 6vergatt till koparen vid ett tidigare tillfalle.
Ranteintakter och rantebidrag resultatfors i den period de avser.
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Intéikter och resultat fran projektutveckling av bostdder

Koncernen ingar avtal med bostadsrattsforeningar gallande byggnation av bostader. Koncernen har gjort bedomningen att
bestammande inflytande 6ver dessa bostadsrattsféreningar foreligger. Bostadsrattsféreningarna konsolideras darfor tills dess
att slutkunderna har tilltratt. Vid successiva tilltraden 6ver en period gors en bedomning tillsammans med andra faktorer av nar
bestammande inflytande inte langre foéreligger. En viktig faktor i denna bedémning ar huruvida majoriteten av slutkunderna
tilltratt bostaderna. Intakter fran bostadsutveckling till bostadsrattsforeningar redovisas nar slutkunden erhaller kontroll 6ver
bostaden vilket sker vid en tidpunkt i samband med tilltradet

Resultat av fastighetsforsdljning

Fastighetstransaktioner redovisas pa tilltradesdagen i enlighet med IFRS 15.

Rdnteintdkter

Rénteintdkter intaktsredovisas med tillampning av effektivrantemetoden. Nar vardet pa en fordran i kategorin lanefordringar
och kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vardet till det atervinningsbara vardet, vilket utgors av
bedomt framtida kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att [6sa upp
diskonteringseffekten som ranteintakt. Ranteintakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig
effektiv ranta.

Utdelningsintdkter

Utdelningsintakter redovisas nar ratten att erhalla betalning har faststallts.

Utdelningar

Utdelning till Moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen
godkanns av moderbolagets aktiedgare.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna arsredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer har
tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen for moderforetaget ar upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernens redovisningsprinciper, som
beskrivs i not 1 i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsviardemetoden.

Att uppratta rapporter i 6verensstimmelse med RFR 2 kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gér vissa bedomningar vid tillampningen av moderforetagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som ar komplexa eller sadana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for arsredovisningen anges i koncernredovisningens not 2.
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Moderféretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och ranterisk),
kreditrisk och likviditetsrisk. Moderféretagets overgripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsdagbarheten pa de
finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. For
mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen not 29.

Moderféretaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrakning féljer arsredovisningslagens uppstallningsform. Rapport 6ver férandring av eget kapital foljer ocksa
koncernens uppstillningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebér det skillnad i benamningar,
jamfort med koncernredovisningen, framst avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Andelar i koncernféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
inkluderas forvarvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tilldggskdpeskillingar.

Nar det finns en indikation p& att andelar i dotterféretag minskat i virde gors en berdkning av atervinningsvirdet. Ar detta lagre
an det redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna “Resultat fran andelar i koncernféretag”.

Andelar i intresseféretag

Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
inkluderas forvarvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tilldggskdpeskillingar.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i bade mottagande och givande bolag som bokslutsdisposition. Lamnat aktieagartillskott redovisas i
moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade vdrde och i det mottagande foretaget som en 6kning av eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tillgangar som &r
anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde, med justering for eventuell reservering for framtida forluster.

Vid varje balansdag bedémer moderféretaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestadende. Nedskrivning for rantebarande
finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde
och nuvirdet av foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgangens ursprungliga
effektivranta. Nedskrivningsbeloppet for vriga finansiella anlaggningstillgangar faststalls som skillnaden mellan det redovisade
vardet och det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nuvardet av framtida kassafléden (som
baseras pa foretagsledningens basta uppskattning).

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregaende ar.
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Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Uppskattningar och bedémningar utvarderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar
en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsar
behandlas i huvuddrag nedan.

Virdering av fastigheter

I samband med forvarv av en fastighet gérs en bedomning huruvida fastigheten ska utvecklas till bostadsratter eller anvandas
som forvaltningsfastighet. Bedomningen far paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning da hanteringen ar olika
redovisningsmassigt. Fastigheter som ska utvecklas till bostadsratter utgor projekt- och exploateringsfastigheter och redovisas i
enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden som till exempel forsaljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt majliga tidpunkter fér produktionsstart och/eller
forsaljning. SIatto foljer Iopande marknadsutvecklingen och prévar kontinuerligt gjorda antaganden. En forandring i gjorda
beddémningar kan leda till nedskrivningsbehov. Eventuellt nedskrivningsbehov prévas genom projektbedémningar dar
antagande om projektets forvantade intdkter och kostnader gors.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS 40. Vid
vardering av férvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stallning.
Bedémningar och antaganden gors bade i slutkostnadsprognoser samt om framtida kassafloden och faststallandet av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och vasentliga antaganden beskrivs i not 14.

Projekt- och exploateringsfastigheter

Projekt- och exploateringsfastigheter klassificeras som omsattningstillgangar och redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettofdrsaljningsvardet. Bedomning av nettoférsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden, till exempel
forsaljningspriser, produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt maéjliga tidpunkter for produktionsstart
och/eller férsaljning. Koncernen provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer I6pande marknadsutvecklingen. Skillnaden
mellan bokfoért varde och nettoférsaljningsvarde &r i vissa fall sma. En foréndring i gjorda bedémningar kan leda till
nedskrivningsbehov.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporara skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga
vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. SIatt6 redovisar uppskjutna
skattefordringar utifrdn ledningens uppskattningar om framtida skattemassiga overskott paverkade av de skatteregler som
géller i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig at beroende av férandrade skatteregler och
affarsklimat.

Intresseféretag och joint ventures

Som intresseforetag redovisas foretag i vilka koncernen har ett betydande inflytande vilket forutsatts nar innehavet uppgar till
minst 20 och hogst 50 procent av résterna. Det forutsatts dessutom att dgandet utgor ett led i en varaktig forbindelse och att
innehavet inte ar ett samarbetsarrangemang. Ett joint venture ar ett samarbetsarrangemang genom vilket de parter som har
gemensamt bestdmmande inflytande 6ver verksamheten har ratt till nettotillgdngarna.

Foretagsledningen analyserar graden av inflytande som koncernen har 6ver dessa foretag och faststaller om betydande
inflytande foreligger eller inte foreligger. Detta faststallts enligt andel av dgande, styrelserepresentationen och avtalsvillkor.
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Viktiga bedomningar vid tillampning av foretagets redovisningsprinciper

Nar foretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gors olika bedémningar, forutom sadana som innefattar
uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

Not 3 Fordelning av intdkter

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Hyresintakter 37 382 29 893 - -
Ovriga intakter 5748 3330 11 1 000
Intdkter projektutveckling 24 004 890 - -
Summa 67 134 34 113 11 1000

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av
lokaler och bostdder. Avtalade hyresintdkter visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller inom respektive intervall.
Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa arsbasis.

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 36 184 24 329 - -
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 88 957 43760 - -
Avtalade hyresintdkter senare én fem ar 36 665 10 252 - -
Summa 161 806 78 341 0 0

Summan av variabla avgifter som ingar i koncernens arets resultat uppgar till 3 708 tkr (2 989).

Not 5 Rérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncernen Moderbolaget
Fastighetskostnader 2020 2019 2020 2019
Drifts- och underhallskostnader -8 456 -9 849 - -
Fastighetsskatt -2239 -2990 - -
Administrationskostnader -6 563 -443 - -
Summa -17 258 -13 282 0 0

Koncernen Moderbolaget
Centraladministration 2020 2019 2020 2019
Management fee koncernféretag -23 206 -15120 -23 206 -15120
Ovriga tjanster koncernféretag -11524 -6 273 -4 864 -4 836
Personalkostnader - -201 - -198
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -9770 -6 529 -4 439 -3293
Redovisningstjanster -3315 -2723 -727 -351
Ovriga kostnader -1278 -1028 -739 -1326
Summa -49 093 -31874 -33 975 -25124

Personalkostnader under 2019 bestar av styrelsearvode.
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Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
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Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -2378 -2 530 -1471 -547
skatteradgivning -149 - - -
ovriga uppdrag -156 -7 - -
-2683 -2 537 -1471 -547

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan granskning utford i
enlighet med 6verenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttaglser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana

ovriga arbetsuppgifter.

Not 7 Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Resultatandel fran intresseféretag/joint venture: 176 692 120293 - -
Resultat vid avyttring 1500 4948 - -
Summa 178 192 125 241 0 0
Not 8 Resultat fran 6vriga vardepapper
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Orealiserad vardeforandring 28 741 - - -
Resultat vid avyttring 8179 - - -
Summa 36 920 0 0 0
Not 9 Resultat fran fastighetsférsiljningar
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Resultat fran fastighetsforsaljningar 4 809 5367 - -
Summa 4 809 5367 0 0
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Not 10 Finansiella intdkter
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Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Rénteintakter 1057 130 1035 28
Ranteintakter, koncernféretag 30 82 26 349 11 045
Rénteintakter, intresseforetag/joint ventures 8 447 1112 1 4
Ovriga finansiella intdkter - 1 - -
Summa 9534 1325 27 385 11 077
Not 11 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Réntekostnader -37 098 -29 688 -26 318 -15 946
Rantekostnader, koncernféretag -440 -119 -1610 -235
Rantekostnader, intresseforetag/joint ventures -1512 - - -
Avskrivning av lanekostnader -2987 -2444 -1122 -47
Ovriga finansiella kostnader -1237 -1359 -78 -382
Rantekostnader hanforliga till leasingskulder -74 -116 - -
Summa -43 348 -33726 -29 128 -16 610
Not 12 Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Orealiserad vardeforandring 134 270 168 865 - -
Realiserad vardeférandring -1520 4949 - -
Summa 132750 173 814 0 0
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Not 13 Skatt pa arets resultat
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Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat -2277 -2 397 - -

- skatt hanforlig till tidigare perioder -210 -32 - -

Uppskjuten skatt

- avseende temporar skillnad mellan redovisat

och skattemassigt varde pa byggnader -31 068 -35771 - -

- avseende aktiverade underskottsavdrag 5921 - 5921 -

- avseende finansiella instrument -5921 - - -

- avseende obeskattade reserver -772 -613 - -
Summa -34 327 -38 813 5921 0

Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget

2020 2019 2020 2019

Resultat fore skatt 297 079 260978 -13 210 -14 752

Nominell skatt enligt gallande skattesats (21,4%) -63 575 -55 849 2827 3157

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och

skattepliktiga intdkter som ej ingar i resultatet -9391 -2128 -163 -45

Skatteeffekt av e] skattepliktiga intdkter och

avdragsgilla kostnader som ej ingar i resultatet 53 888 34212 749 2 653

Skatteeffekt underskottsavdrag 1316 -5044 2879 -4 582

Justering underskott och temporara skillnader

hanforliga till tidigare ar -235 - - -

Skatteeffekt av begrdnsat ranteavdrag -13954 -11 148 -371 -1183

Skatteeffekt ej redovisade temporara skillnader -2 166 1176 - -

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar -210 -32 - -

Effekt av andrad skattesats - - - -
Redovisad effektiv skatt -34 327 -38 813 5921 0

Totala ej aktiverade underskottsavdrag uppgar till 68 194 tkr (fg ar 76 366 tkr).
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende verkligt varde 1292 638 719172
Tillgangsforvarv 108 379 342 754
Investeringar i fastigheter 400510 376 047
Avyttring av fastigheter -175 283 -314 200
Orealiserade vardeforandringar redovisade i resultatrakningen 134 270 168 865
Summa 1760514 1292638

Viasentliga ataganden

| samband med att koncernen har avyttrat tre fastigheter (genom bolagstransaktion) avseende ett bostadsprojekt i Hyllie,
Malmog, finns en forpliktelse och dtagande att uppféra dessa fastigheter och fardigstélla projketet. Affaren genomférdes i en
forward-sale struktur vilket innebar att kdparen tilltrader fastigheterna i samband med fardigstallande vilket berdaknas ske under
fjarde kvartalet 2021.

Koncernen har ett atagande om att fardigstalla avyttrade projektet Parasollet i Lund. Projektet &r i produktion och berdknas
fardigstallt under 2021.

Fastigheter dgda av Slatto Value Add 1 AB

Koncernens fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring och klassificeras darfor som
forvaltningsfastighet.

Slatt6 Value Add 1 AB:s varderingsprocess innebar att Slatto har Iatit externa varderingsinstitut utfora marknadsvarderingar. For
forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt varde antas att fastigheten ar fardigbebyggd och att inflyttning har skett.
Samtliga forvaltningsfastigheter marknadsvéarderas individuellt minst en gang om aret.

Varderingen baseras forutom pa tillhandahallna data pa uppgifter i orts- och prisdatabaser och erfarenheter av marknadshyror
jamte normaliserade drift- och underhallskostnader for jamforbara fastigheter och tomtratter. Uppgifter om ortspriser utgérs av
lagfarna k6p som hamtats ur ortsprisregistret samt var egen uppféljning av fastighetsrelaterade transaktioner. Information om
transaktioner har dven inhamtats via aktorer pa marknaden.

Vardebedémningen grundar sig pa en kassaflodesanalys innebarande att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioden 10-16 ar. Antagandet avseende de framtida kassaflédena
gors utifran analys av:

- Marknadens och ndromradets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition

- Utgdende och marknadsmaéssiga hyresvillkor

- Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella fastigheten

- Konstaterat och bedomt investerings-/underhallsbehov
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Marknadsvardebedémningen ar ocksa baserad pa en analys av tillgangligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett
vagledning om saval pris per kvadratmeter samt marknadsmassigt avkastningskrav fér liknande fastigheter.

Sammanfattning varderingsantaganden 2020-12-31 2019-12-31
Antal varderingsobjekt 24 9
Vardetidpunkt 2020-12-31 2019-12-31
Inflationsantagande 0 2,0%
Kalkylperiod 10-16 ar 10-19 ar
Direktavkastning 3,72-7,00% 4,22-7,00%
Langsiktig vakans 4,7% 0,6-9,8%
Marknadshyra 107 - 3 197 kr/kvm 937-3 332 kr/kvm
DoUH-kostnader 180 kr/kvm 145-610 kr/kvm

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde och kategoriseras enligt IFRS 13 i ndgon av foljande kategorier beroende pa
vilken underliggande data som ligger till grund for varderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som enheten har att tillga vid

varderingstidpunkten.
Niva 2: Andra observerbara data dn noterade priser for tillgangen eller skulden.
Niva 3: Icke observerbar data for tillgangen eller skulden.

Varderingarna har gjorts utifran niva 3 utifran ovan beskrivna varderingshierarki da det inte anses finnas observerbara data som
mojliggor vardering enligt niva 1 eller niva 2. Forandringar i icke observerbar data som anvands i varderingarna har analyserats
av foretagsledningen mot tillganglig information fran planerade och genomférda transaktioner och information fran de externa
varderarna. Det ar bolagets beddmning att varderingarna och fastigheterna har beaktat basta och maximala nytta.

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingar ar berdkningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden

| de forvaltningsfastigheter som varderas enligt niva 3 i varderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dar
forandringarna i antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna.

| tabellen nedan beskrivs paverkan pa varderingen vid férandringar i viktiga antaganden. Om ingdende data modifieras skulle
fastigheternas varde paverkas pa nedanstaende satt:

Forandring +/- Resultateffekt i tkr
Direktavkastning 0,25% -71 655/ + 80 362
Hyresintakt 5% +132617/-132 617
Driftskostnader 5% -27 638 /+ 27 638
Vakansgrad 2,0% -55623/+34640
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Not 15 Andelar i intresseféretag/joint ventures

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 614 475 435 696 25 -
Forvarv 46 883 57 275 6 25
Villkorade aktiedgartillskott 2877 1700 - -
Aterbetalade aktiedgartillskott -5 800 -636 - -
Ovillkorade aktieagartillskott 500 - 500 -
Resultatandel 178 192 120 293 - -
Utdelning -304 600 -1310 - -
Forsaljningar/Avyttringar -3700 1457 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 528 827 614 475 531 25
Utgaende redovisat virde 528 827 614 475 531 25

Joint ventures Koncernen
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate procent * virde
Ringstorp Projekt AB 556987-1022 Lund 50,0% 5762
Slatto VIl Holding 5 AB 559153-7690 Stockholm 50,0% 9 600
Strémbrytaren Holding AB 559116-6391 Stockholm 50,0% 77 262
SIatto Fastpartner Il AB 559211-9720 Stockholm 50,0% 54 479
Klinga Logistikpark Holding AB 559187-0596 Stockholm 50,0% 71410
Fyrislundhuset Holding AB 559215-4446 Stockholm 50,0% 21117
Fondamentor Skolfastigheter AB 559226-2991 Stockholm 50,0% 2 064
SIatto Sveaviken 1 Holding AB 559245-0133 Stockholm 50,0% 156 653
Slattd PU 6 AB 559067-1953 Stockholm 50,0% 302
Summa redovisat varde joint ventures 398 649

Intresseforetag Koncernen
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate procent * virde
Randviken Fastighets AB 559103-1983 Stockholm 22,0% 128 108
Evolv Bostadsutveckling AB 559090-6623 Stockholm 15,2% 1013
Evolv Bostadsutveckling Holding AB 559110-5944 Stockholm 17,5% 551
Ostia Fastighetsutveckling i Norrkdping AB 559245-8060 Norrkoping 25,0% 506
Summa redovisat virde intresseforetag 130178
Summa redovisat virde intresseforetag och joint ventures 528 827

Joint venture-strukturerna inom koncernen har delvis olika rational men alla dr skapade for att hantera nagon form av risk och
forvantas samtidigt ge god avkastning. Koncernens JV-partners ar dven erkant duktiga pa fastighetsutveckling och bidrar i 6vrigt
med vardefull kompetens. Vidare kan det exempelvis handla om att géra en investering mindre kapitalintensiv for att passa
fondens o6vergripande portfélj samt for att hitta partners som kan bara produktions- och utvecklingsrisk.

Koncernens andel av nettotillgdngarna i intresseféretagen och joint ventures motsvarar generellt sett det redovisade vardet pa

andelarna.
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Randviken Fastighets AB resultat- och balansrakning i sammandrag (100%)
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Resultatrakning Balansrakning

Nettoomsattning 4769 Tillgangar 952 090
Resultat fore vardeférandringar och skatt -210 294 Eget kapital 581 450
Arets resultat -142 331 Skulder 370 640
Koncernen har under aret erhallit utdelning om 279 600 tkr fran Randviken Fastighets AB.
Slatto Sveaviken 1 Holding AB resultat- och balansridkning i sammandrag (100%)
Resultatrakning Balansrakning
Nettoomsattning 0 Tillgangar 1020290
Resultat fore vardeférandringar och skatt -6 325 Eget kapital 313 306
Arets resultat 303 206 Skulder 706 984
Koncernen har under aret erhallit utdelning om 0 tkr fran Slatto Sveaviken 1 Holding AB.
Moderbolaget
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate procent * varde
Slattd VIl Holding 5 AB 559153-7690 Stockholm 50,0% 25
Ostia Fastighetsutveckling i Norrkdping AB 559245-8060 Norrkoping 25,0% 506
531
* Kapitalandel 6verensstammer med dgarandel.
Not 16 Fordringar hos intresseféretag/joint ventures
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende varde 55 000 - - -
Tillkommande poster 91129 55 000 500 -
Avgaende poster -52 672 - - -
Summa 93 457 55 000 500 0
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Not 17 Finansiella tillgangar viarderade till verkligt virde / Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde - - 0 -
Forvarv 4 - -
Erhallet via utdelning 123 144 - - -
Forsaljningar -123 144 0 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 0 4 0
Utgdende redovisat virde 4 0 4 0
Koncernen
Redovisat
Féretagets namn Org.nr Sate Antal andelar varde
MarkPrinsen AB 559229-5009 Stockholm 7 000 4
q
Moderbolaget
Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate Antal andelar varde
MarkPrinsen AB 559229-5009 Stockholm 7 000 4
4
Not 18 Andra langfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende varde 59929 47 512 58 971 47 512
Tillkommande poster hanforliga till
sdljarreverser - 12 417 - 11 459
Avgaende poster -1 250 - -1 250 -
Summa 58 679 59 929 57721 58 971
Not 19 Projekt och exploateringsfastigheter
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende virde 865 678 140 408 - -
Kostnadsforda projekt -208 - - -
Investeringar 248 867 725270 - -
Avyttringar -16 584 - - -
Summa 1097 753 865 678 0 0
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Not 20 Kundfordringar Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar brutto 15101 1404 - -
Avsattning for osdkra kundfordringar -1195 -498 - -
Utgaende redovisat virde 13 906 9206 0 0
Avsattning fér osdkra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan -498 - - -
Salda avsattningar - 32 - -
Atervunna kundfordringar 97 - - -
Arets forandring/reservering -794 - 530 - -
Avsittning vid arets slut -1195 -498 0 0
Aldersférdelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 5089 906 - -
Forfallna < 30 dagar 8717 - - -
Forfallna 31 - 60 dagar 46 - - -
Forfallna > 61 dagar 54 - - -
Summa ej nedskrivna kundfordringar 13 906 906 0 0
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 1195 498 - -
Summa kundfordringar 15101 1404 0 0
Bolaget har redovisat forluster pa 698 tkr (530) fér nedskrivning av kundfordringar.
Not 21 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Moms 33130 - - 13
Fordringar i samband med forsaljning av fastighe 1250 1307 1250 1250
Erlagd handpenning 107 788 102 000 - -
Fordran forsaljning aktier 135089 - - -
Reversfordran - 5000 - -
Ej utbetalt tillskott frdn minoritetsagare - 580 - -
Skattekonto 1305 1214 254 275
Ovriga poster 993 357 93 -
Summa 279 555 110 458 1597 1538
Not 22 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank 139195 263 843 28 261 106 752
Summa 139195 263 843 28 261 106 752
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Not 23 Uppskjuten skatteskuld
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Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten skatteskuld
- avseende aktiverade underskottsavdrag -5921 - -5921 -
- avseende vardering av forvaltningsfastigheter 87 755 56 687 - -
- avseende finansiella instrument 5921 - - -
- avseende Ovriga poster 1656 890 - -
Summa 89411 57 577 -5921 0
Not 24 Ovriga avsattningar
Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten lagfartskostnad - 1088
Summa 0 1088
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende saldo 1088 -
Nya avsattningar - 1088
lanspraktaget belopp -1 088 -
Summa 0 1088
Not 25 Rintebarande skulder
Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen 860 531 1144 305
Skulder till koncernféretag - 9576
Skulder till intressebolag 25000 -
Ovriga rantebarande skulder 16 100 11250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 933231 164 128
Summa 1 834 862 1329 259
Not 26 Skulder till koncernféretag
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende virde 9576 - - -
Tillkommande poster - 9576 - -
Avgaende poster -9576 - - -
Summa 0 9576 0 0
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Not 27 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Ingdende virde 68 296 117171 - -
Amortering - -28 107 - -
Tillkommande poster 11 645 - - -
Omklassificeringar -63 841 -31573 - -
Skulder hanforliga till forvarv - 10 805 - -
Summa 16 100 68 296 0 0

Not 28 Tomtrattsavgélder och arrenden

Tomtréattsavgald ar den avgift en agare till en byggnad pa kommunagd mark betalar till kommunen. Tomtréatts- och
arrendeavgift uppgick till 74 tkr (116) for 2020 och klassificeras som en finansiell kostnad.

Koncernen
2020 2019
Avtalade tomtrattsavgalder inom ett ar 66 742
Avtalade tomtrattsavgalder mellan ett och fem ar 263 2160
Avtalade tomtrattsavgalder senare an fem ar 262 28 500
Summa 591 31402

Not 29 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen utsatts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker. Framforallt exponeras koncernen for ranterisk,
kreditrisk samt refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat.

Rénterisk

Med rénterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar koncernens finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid
forandrade marknadsrantor. Koncernens laneportfolj bestar av Ian med olika I6ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang réantebindningstid som ger stabilitet och en kort som
normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar vi aktivt med rantebindning for att uppna en Gver
tiden bra genomsnittlig ranteniva.

Kreditrisk

Koncernens kreditrisker kan i huvudsak hanféras till utestdende kund-/hyresfordringar, reversfordringar samt likvida medel.
Forluster pa kund-/hyresfordringar och reversfordringar uppstar nar kunder forsatts i konkurs eller av andra skal inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Hyresriskerna begransas genom att koncernen genomfor kreditprovning av sina hyresgéaster
innan hyresavtal ingas samt I6pande bevakar hyresfordringar. Ovriga motparter skall uppvisa dokumenterad betalningsférmaga
och konkurrenskraftig verksamhet for att inga avtal med koncernen.

Inga kreditgranser 6verskreds under rapportperioden och ledningen férvantar sig inte nagra forluster till foljd av utebliven
betalning fran dessa motparter.
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Forts. Not 29 Finansiella risker och finanspolicy

Likviditet och refinansieringsrisk

Koncernens betalningsataganden kopplat till driften av direkta och indirekta investeringar, samt amorteringar och

rantekostnader, kraver god likviditet. Om Bolaget inte har tillrdcklig likviditet for att uppfylla sina betalningsataganden kan det
ha en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat. | SIattds finanspolicy anges att koncernens
externa laneportfolj ska ha en |6ptidsstruktur som minimerar risken for att bolaget hamnar i likviditetsproblem. Malsadttningen

ar att uppratthalla en jamn |6ptidsprofil for utestaende skulder for att hantera refinansiering jamnt éver tiden.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfléden avseende réntor och
amorteringar/aterbetalningar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2020. Finansiella skulder med rérlig rénta har
berdknats med den ranta som forelag per 31 december 2020. Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan

kravas av motparten.

Per 31 december 2020
Mindre &n 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 2-4 ar Mellan 4-5 ar
Rantebarande skulder 933231 128 806 737 085 -
Ovriga skulder 65 957 16 100 - -
Leverantorsskulder 23 846 - - -
Upplupen rantekostnad 9877 - - -
1032911 144 906 737 085 0

Per 31 december 2019
Mindre an 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 2-4 ar Mellan 4-5 ar
Rantebarande skulder 164 128 335474 818 407 -
Ovriga skulder 44 823 68 296 - -
Leverantorsskulder 13 645 - - -
Upplupen rantekostnad 10 654 119 - -
233 250 403 889 818 407 0

Koncernen saknar finansiella skulder som forfaller om mer én 5 ar fran balansdagen.

Finansiella 6verenskommelser

Koncernen har ej utnyttjade lanel6ften om 267 005 tkr (580 002) per 31 december 2020.

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur

for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar fér att minska skulderna.

Assently: 4d28eedcce5d1dead0c561386f3d449fe61b83fh134b9a3000018c6158fddf8e99277d99a9a252c¢80023f38095bdbe3a9314e6180779a36680c483b39e5f3b93



Slatt6 Value Add | AB
556994-4464

Forts. Not 29 Finansiella risker och finanspolicy
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Klassificering av finansiella tillgangar och skulder 2020
Finansiella Finansiella Finansiella
tiligangar tillgangar/skulder skulder
varderade till varderade till varderade till
upplupet verkligt varde via upplupet
Koncernen anskaffningsvarde resultatrdkningen anskaffn virde
Tillgangar
Langfristiga fordringar 58 679 - -
Kundfordringar 13 906 - -
Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader 8 497 - -
Ovriga fordringar 492 567 - -
Likvida medel 139195 - -
Summa 712 844 0 0
Skulder
Langfristiga rantebarande skulder - - 860531
Ovriga langfristiga skulder - - 16 100
Kortfristiga rantebarande skulder - - 933231
Leverantorsskulder - - 23 846
Ovriga skulder - - 65 957
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 9877
Summa 0 0 1909 542
2019
Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar/skulder skulder
varderade till varderade till varderade till
upplupet verkligt varde via upplupet
Koncernen anskaffningsvarde resultatrdakningen anskaffn viarde
Tillgangar
Langfristiga fordringar 114 929 - -
Kundfordringar 906 - -
Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader 739 - -
Ovriga fordringar 131551 - -
Likvida medel 263 843 - -
Summa 511968 0 0
Skulder
Langfristiga rantebdrande skulder - - 1153 881
Ovriga langfristiga skulder - - 68 296
Kortfristiga rantebarande skulder - - 164 128
Leverantorsskulder - - 13 645
Ovriga skulder - - 44 823
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter - - 10773
Summa 0 0 1455 546
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Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda hyror 6 834 5317 - -
Upplupna rantekostnader 6491 10 654 - -
Ovriga poster 10 885 9732 289 539
Summa 24 210 25703 289 539
Not 31 Finansiella skulder hanférliga till finansieringsverksamheten
Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga rantebdrande skulder
Ingdende redovisat varde 1222177 537519 325000 175 000
Kassaflodespaverkande forandringar 437 540 845118 -935 149 250
Férdndringar hénfoérliga till ej
kassaflédespdverkande poster:
Omdklassificeringar till kortfristiga rantebarande
skulder -694 103 -160 460 - -
Omklassificeringar till rorelseskulder -63 841 - - -
Ovriga omklassificeringar - - -703 -
Forvarv -4 814 - - -
Periodisering av aktiverade lanekostnader 2612 - 1122 -
Ovriga e] kassaflddespaverkande poster 2 060 - - 750
Utgdende redovisat virde langfristiga 901 631 1222177 324484 325 000
rantebarande skulder
Kortfristiga rdantebarande skulder
Ingdende redovisat varde 164 128 3668 - -
Kassaflodespaverkande forandringar 75 000 - 75 000 -
Férdndringar hdnférliga till ej
kassaflédespdverkande poster:
Omklassificeringar 694 103 160 460 - -
Ovriga e] kassaflddespaverkande poster - - - -
Utgaende redovisat varde kortfristiga 933 231 164 128 75 000 0
rantebarande skulder
Not 32 Stillda sikerheter
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 1284342 1239544 - -
Pantsatta aktier i dotterbolag 248 633 583 615 50 50
Foretagsinteckningar 5000 5000 5000 5000
Summa 1537975 1828 159 5050 5050
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Not 33 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Borgensforbindelser till forman for
koncernforetag - - 1423509 509 042
Borgensforbindelser till forman for
intressebolag 463 976 51554 463 976 51554
Villkorat aktieagartillskott 50 50 50 50
Summa 464 026 51 604 1887 535 560 646

| samband med att koncernen har avyttrat sex fastigheter avseende del av Bromstenstaden finns en forpliktelse och dtagande
att uppfora dessa fastigheter och fardigstalla projektet. Affaren genomfordes i en forward funding-struktur vilket innebar att
koparen finansierar projektets uppférande.

| samband med att koncernen har avyttrat tre fastigheter avseende projekt Hyllie Garde finns en forpliktelse och atagande att
uppfoéra dessa fastigheter och fardigstalla projektet med en aterstaende investeringsvolym om ca 226 mkr. Affaren
genomfordes i en forward-sale struktur vilket innebar att kdparen tilltrader fastigheterna i samband med fardigstéllande.

| samband med att koncernen har avyttrat en fastighet avseende projekt Parasollet finns en férpliktelse och atagande att
uppfora fastigheten och fardigstélla projektet med en aterstaende investeringsvolym om ca 50 mkr. Affaren genomfordes i en
forward-sale struktur vilket innebar att képaren tilltrader fastigheterna i samband med fardigstallande.

| 6vrigt har koncernen ataganden och forpliktelser under ingangna avtal med tredje part, inklusive entreprenérer och
kommuner.

Koncernen har dtaganden mot en del av sina intressebolag och joint ventures att finansiera pagaende projekt i form av
aktiedgarlan eller aktiedgartillskott, utéver extern finansiering.

Not 34 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2020 2019

Resultat vid forsaljning av andelar i koncernforetag -764 12 396
Nedskrivning av andelar i koncernféretag - -211
Summa -764 12 185

Not 35 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

2020 2019
Erhallna koncernbidrag 23261 2720
Summa 23 261 2720
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Not 36 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 4 867 165
Forvarv 25 391
Ovillkorade aktieagartillskott 7 456 4311
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 348 4 867
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 0
Ingdende nedskrivningar -211 -
Arets nedskrivningar - 2211
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -211 -211
Utgaende redovisat virde 12 137 4 656
Kapitalandel i procent Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate * varde
Slatto VIl Holding 1 AB 559159-7512 Stockholm 100,0% 50
Slattd VIl Holding 2 AB 559176-9699 Stockholm 100,0% 3143
SIatto Project Development AB 559184-9855 Stockholm 100,0% 2548
Slattd VIl Holding 3 AB 559195-9092 Stockholm 100,0% 50
Slatto VIl Holding 4 AB 559103-6511 Stockholm 100,0% 4391
Slattd VIl Holding 6 AB 559235-0952 Stockholm 100,0% 1955
12 137

Not 37 Aktiverade lanekostnader

Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 750 -
Anskaffningar - 750
Omklassificering -750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 750
Ingdende avskrivningar -47 -
Forsaljningar/Avyttringar - -47
Omklassificering 47 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -47
Utgaende redovisat virde 0 703
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Not 38 Narstaende

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Moderforetag
Kopta tjanster -49 502 -30 230 -27 560 -19 051
Ranteintakter 27 26
Réntekostnader -90 -90
Fordringar 5997 1937 5100 1365
Skulder 8 655 12344 1157
Dotterforetag
Salda tjanster 11 1000
Rénteintakter 26 349 11019
Rantekostnader -1520 -235
Fordringar 1622562 1232235
Skulder 257 636 44 288
Intresseféretag/joint ventures
Salda tjanster 300 600
Ranteintakter 8447 1112 1 4
Fordringar 363732 66 854 8322 840
Ovriga koncernforetag
Kopta tjanster -1 106 -744 -551 -905
Salda fastigheter 97 410 314 200
Ranteintakter 30 55
Réntekostnader -350 -119
Fordringar 217 8 587
Skulder 119

Av moderbolagets forsaljning och inkdp avser 100% (100) av férséaljningen och 82,7% (79,4) av inkdpen andra féretag inom
samma koncern som bolaget tillhér. Inképen avser framst forvaltningsarvode som I6per enligt avtal. Generellt utgar 2% ranta pa
samtliga koncerninterna lan om inte sarskilda forhallanden foreligger.

Koncernens joint ventures rubriceras som narstaende. Transaktionerna ar av begransad omfattning och har skett till
marknadsmassiga villkor. SIatt6 Value Add | AB har via dotterbolag ingatt ett joint venture-samarbete med dotterbolag till SIBS

AB. SIBS AB &gs till 15% av Neptunia Invest AB som i sin tur ags av Brofund Group AB vilket dr hogsta koncernmodern.

Moderbolaget har narstaenderelation med sina dotterféretag. | Gvrigt har forvaltaren, Slatto Forvaltning AB, utfort tjanster for
fonden (koncernen) eller bolag dgda av fonden. Samtliga transaktioner har skett till marknadsmassiga villkor.
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Not 39 Handelser efter balansdagen
Férvdéirv

Inga vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut.

Finansiering

Moderbolaget Slatt6 Value Add | AB har emitterat en obligation om 500 mkr till ranta 7,5% med en |6ptid om 4 ar.
Emissionslikviden kommer att anvandas for refinansiering av befintlig junior skuld, for fortsatta investeringar i befintlig portfolj
samt for forvarv inom ramen for fondens strategi.

Kreditivfinansiering om totalt 150 mkr upphandlades fér bostadsprojektet Sandtorp i Norrkdping samt hotellprojektet Uppsala
Longstay i Uppsala.

Emission

Inga vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut.
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Not 40 Forslag till vinstdisposition
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Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar
Utdelning

Overkursfond

Arets resultat

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna, aktieslag C, utdelas 444,16 SEK per preferensaktie
i ny rakning balanseras

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Karlsson Erik Dansbo
Ordférande
Staffan Unge Christian Bratt

Verkstéllande direktor
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

1035353 305
-105 043 618
161 668 705
-7 289418

1084 688 974

109912 722
974776 252

1084 688 974
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Slattoé Value Add | AB (publ), org.nr 556994-4464

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Slatté Value Add | AB (publ) for ar
2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde
fér aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att  bolagsstamman  faststaller
resultatrakningen och rapporten Over finansiell stallning for
koncernen samt resultatrdkningen balansrakningen  for
moderbolaget.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas
och att de ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen
och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS sdsom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om
férnallanden som kan paverka férmdgan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppstda pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga foér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an foér en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift  vid upprattandet av  &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa& de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi &r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av 3rsredovisningen och
koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning av Slattd
Value Add | AB (publ) féor ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.
Verkstallande direktéren ska skota den l6pande foérvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som &r nédvandiga fér att bolagets bokféring
ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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signatures/Lars Johan Karlsson/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-06T15:06:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Johan Karlsson","EmailAddress":"johan.karlsson@slatto.se","NationalId":"198503161997","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.229.64.244","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Erik Nils Johannes Dansbo/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-07T07:43:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Erik Nils Johannes Dansbo","EmailAddress":"erik.dansbo@slatto.se","NationalId":"198003070474","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"80.216.0.125","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Staffan Erik Unge/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-06T15:17:52","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Staffan Erik Unge","EmailAddress":"staffan.unge@slatto.se","NationalId":"198301087535","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"151.236.200.13","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Christian Johan Bratt/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-06T15:14:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Christian Johan Bratt","EmailAddress":"christian.bratt@slatto.se","NationalId":"199002262732","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"151.236.200.13","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mikael Ikonen/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-07T14:58:19.3387206Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mikael Ikonen","EmailAddress":"mikael.ikonen@se.ey.com","NationalId":"196309087275","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"145.62.64.99","Signature":"","MobilePhone":""}
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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
SLATTO VALUE ADD | AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Slatto Value Add | AB avger hiarmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Koncernens verksamhet bestar av att dga, férvalta, utveckla, uthyra, salja och investera i bolag, mark

och fastigheter.

Bolaget har under aret inte haft ndgra anstallda. Under aret har koncernen kopt in tjanster som

uthyrning, fastighetsforvaltning, projektutveckling, stéd kring finansiering och affarsutveckling for att

driva pagaende projekt och férvalta fastigheter.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret och efter dess slut

Véisentliga héindelser under dret

Forvdrv och forsdljningar

Under aret har bolaget genomfort ett antal forvarv och avyttringar. Nedan presenteras ett urval.

Investeringstema bostadsutveckling:

Under férsta kvartalet 2020 avyttrades bostadsprojektet Retritten i Orebro till ett nystartat joint
venture (”JV-bolaget”) tillsammans med Sveaviken Bostad. Koncernen dger 50% av JV-bolaget och

projektet produktionsstartades under andra kvartalet 2020.
Under andra kvartalet avyttrades bostadsprojektet Parasollet i Lund till JV-bolaget.

Under det tredje kvartalet férvarvades en utvecklingsfastighet i Barkarbystaden av JV-bolaget.
Projektet omfattar cirka 350 lagenheter fordelat pa 14 000 kvm BOA.

Under fjarde kvartalet avyttrades bostadsprojektet Hyllie Garde i Malmo till en tysk fastighetsfond.
Affaren genomfors som en forward sale dar kdparen tilltrader fastigheterna vid fardigstallande vilket

berdknas ske under fjarde kvartalet 2021.
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Investeringstema kommersiella fastigheter:

Samlat under aret genomférdes fyra forvarv med ett underliggande fastighetsvarde om cirka 120 mkr.
Fastigheterna ar beldgna i Stockholmsomradet och Malardalen och omfattade antingen fastigheter
med nytecknade langre avtal eller projektfastigheter dar en tydlig utvecklingsplan ska genomféras
under narmsta aren.

Under andra kvartalet avyttrades fastigheten Jordbromalm 6:59 i Haninge. Fastigheten forvarvades i
december 2019 och frantraddes i juli 2020. Forsaljningen gav bolaget en god avkastning och majlighet
till att investera i nya fastigheter inom segmentet.

Under tredje kvartalet ingick fonden avtal om en bytesaffar. Fastigheten Busterud 1:160 i Karlstad byts
mot fastigheten Romberga 11:5 i Enkoping. Affaren foljer fondens strategi da fastigheten i Enkoping
har storre utvecklingspotential och angransar en fastighet i befintligt bestand.

Investeringstema samhdllsfastigheter:

Under det forsta kvartalet 2020 forvarvades en forskola i Vasterds inom det nystartade joint venture
tillsammans med Fondamentor. Fastigheten ar fullt uthyrd med ett 10-arigt hyresavtal.

Ovriga investeringar:

Under det fjarde kvartalet 2019 genomférde Randviken en forsaljning av majoriteten av bolagets
forvaltningstillgangar till Nyfosa till ett underliggande varde om knappt 4,2 mdr. Betalning skedde dels
genom nyemitterade Nyfosa-aktier, dels genom likvida medel. Under andra kvartalet 2020
genomfdérde Randviken en utdelning av Nyfosa-aktierna samt 700 mkr i likvida medel till sina
aktiedgare. Koncernen avyttrade aktierna i Nyfosa under andra kvartalet 2020.

Finansiering

Under aret har kreditivfinansiering om totalt cirka 900 mkr upphandlats for pagdende
utvecklingsprojekt inom koncernen.

Under aret har juniorfinansiering refinansierats och utokats fran 325 mkr till 400 mkr.

Emission

Under forsta kvartalet 2020 tecknades nya aktier om totalt 53 mkr.

Under andra och tredje kvartalet tecknades nya aktier om totalt 137 mkr.
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Ovrigt

Efter en stark inledning pa aret nadde coronapandemin till Sverige under varen 2020, och kom sedan
att pragla resterande del av aret. Restriktioner och nedstangningar hade inte bara stark paverkan pa
manniskors liv utan ocksa pa i stort sett all ekonomisk verksamhet. Storst effekter sag vi under det
andra kvartalet da den globala tillvaxten kraftigt mattades av. Sedan dess har vi fortsatt fatt forhalla
oss till volatilitet och osdkerhet pa marknaderna i lagen da smittspridningen ater tagit fart. Vi kommer
sannolikt se ytterligare nedgang i svensk ekonomi nér vi har facit for arets sista manader som ett
resultat av pandemins andra vag. Enligt rapporter fran SCB och konjunkturinstitutet bedémdes svensk
BNP under 2020 minska med cirka 3,5 % vilket ar klart battre an snittet for EMU.

Pandemin till trots kunde koncernen leverera mycket val under aret. Eftersom koncernen inte &r
exponerad mot de sektorer som drabbats hart av nedgangar, sasom restaurang- och besdksindustrin
eller fysisk handel, har vi kunnat fortsatta var verksamhet enligt plan utan paverkan pa vara
utvecklingsprojekt eller kundférluster fran hyresgaster. Pa fastighetsmarknaden har vi tvartom sett att
de fastighetstyper som koncernen fokuserar pa, det vill sdga bostader, logistik och industrifastigheter,
har okat i attraktivitet och betraktats som sdkra investeringar i en turbulent tid. Koncernen ser med
tillforsikt fram emot en allman aterhdmtning pa marknaderna i takt med att manniskor varlden éver
vaccineras. Vi foljer noga utvecklingen men kdanner oss trygga i att vi har beredskap och
handlingsplaner for att hantera eventuella nya effekter av pandemin.

Visentliga hdndelser efter arets slut

Foérvérv

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Finansiering

Moderbolaget Slattoé Value Add | AB har emitterat en obligation om 500 mkr till rénta 7,5% med en
|6ptid om 4 ar. Emissionslikviden kommer att anvandas for refinansiering av befintlig junior skuld, for
fortsatta investeringar i befintlig portfolj samt fér forvarv inom ramen fér fondens strategi.

Kreditivfinansiering om totalt 150 mkr upphandlades fér bostadsprojektet Sandtorp i Norrkdping samt
hotellprojektet Uppsala Longstay i Uppsala.

Emission

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat och stéllning (koncernen)

Arets totalresultat uppgick till 262 752 tkr (222 165) och eget kapital till 2 075 512 tkr (1 756 114).
Slatto VIi:s finansiella stallning paverkas av de vardeférandringar som sker avseende koncernens
fastighetsbestand och dess investeringar.
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Omsattning, resultat och stéllning (koncernen)

2020
Resultatrdkning i tkr
Hyresintakter 37 382
Resultat fore skatt 297 079
Balansrékning i tkr
Eget kapital 2075512
Balansomslutning 4350902
Soliditet 47,7%

Risker och riskhantering

2019

29893
260978

1756 114
3327123
52,8%

2018

9792
224543

1051551
1762 050
59,7%

4(53)

2017

5228
95051

397 406
847 655
46,9%

Koncernen ar genom sina verksamheter exponerat for olika typer av risker som har betydelse fér
bolagens framtida verksamhet, resultat och finansiella stallning. Yttre faktorer som kan paverka
verksamheten delas in i strategiska, operationella och finansiella risker samt varumarke.
Riskbedomningen &r darfor en central del av den arliga strategiprocessen. Malet med koncernens
riskhantering ar att identifiera och hantera de risker som kan paverka bolaget. De operativa riskerna

hanteras av respektive dotterféretag och beskrivs nedan.
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Riskbeskrivning
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Hantering

Strategiska risker for koncernen

Makrofaktorer

Fastighetsbranschen paverkas generellt av ett
antal makrofaktorer. Hit hor till exempel den
allménna ekonomiska utvecklingen, hur
sysselsattningen utvecklas och hur samhallet
och forutsattningarna for bland annat boende,
sjuk- och hélsovard samt foretagande forandras.
Utvecklingen kan se olika ut i olika delar av
landet varfor det ar viktigt att forsta
drivkrafterna for lokal och regional tillvaxt.

Risken hanteras |I6pande
genom omvarldsanalyser
samt genom konservativa
antaganden i kalkyler och
affarsplaner for de enskilda
projekten.

Marknadsvarde fastigheter

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas till
verkligt varde. Det verkliga vardet baseras
huvudsakligen pa tva huvudkomponenter;
driftsresultat och marknadens avkastningskrav.
Driftsresultatet paverkas av ett antal fastighets-
specifika parametrar sasom hyresniva,
vakansgrad och kostnader for drift och
underhall. Marknadens avkastningskrav
paverkas bland annat av rantenivaer och
ortspecifika omstandigheter. Férandringar i
marknadens avkastningskrav kan innebara att
fastigheternas varde minskar. Vardet kan ocksa
minska till foljd av att fastighetsbranschens
tillgang till finansiering minskar.

For att sakerstalla och
utveckla vardena i
fastighetsportfoljen arbetar
kontinuerligt kontinuerligt
med att utveckla
fastighetsforvaltningen.
Koncernen kan i nagon man
begransa riskerna med
forandrade avkastningskrav
genom att bland annat
arbeta med geografisk
koncentration till orter med
god tillvaxt och god
likviditet pa
transaktionsmarknaden.

Fordandrade lagar och regler

Fastighetsbranschen ar kapitalintensiv och dven
sma férandringar i lagstiftning avseende till
exempel skatt eller férandrad
fastighetslagstiftning skulle kunna fa en
betydande paverkan pa branschens
forutsattningar och bolagets resultat.

Riskerna hanteras framst
genom att, bade internt och
i samrad med extern
expertis, noga félja
forandringar av praxis och
utvecklingen av nya
regelverk.
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Operationella risker for koncernen

Transaktionsrisker

Fastighetstransaktioner ar férenade med
osdkerhet och risker. Det kan handla om
oférutsedda markférhallanden, legala fragor,
ekonomiska ataganden, myndighetsbeslut och
hantering av hyresgaster.

For att hantera riskerna
genomfors vid respektive
transaktion en due
dilligence som bland annat
inkluderar en legal analys
av befintlig dokumentation,
genomgang av
markforhallanden och
tekniska brister,
information om tvister,
analys av skattesituation
med mera. Detta i syfte att
for bade kopare och séljare
att identifiera, hantera och
forebygga
transaktionsrisker.

Hyresintakter

Koncernens intakter bestar av hyresintakter for
uthyrda bostader, lokaler samt lager- och
logistiklokaler. Om vakanserna 6kar i bestédndet
kommer hyresintdkterna att minska. Risken for
hyresbortfall 6kar om hyresgaster forlorar sin
inkomst eller far forsamrad betalningsformaga.
Intdkterna paverkas om bolagets hyresgéaster
underlater att betala hyra. Vakanser och
uteblivna hyresintdkter kan ocksa fa en negativ
paverkan pa fastigheternas varde. Ytterligare en
risk ar att resultatet av de arliga
hyresforhandlingarna for bostader inte foljer
den allménna kostnads- utvecklingen.

Vid tecknande av hyresavtal
gors en beddmning av
hyresgastens ekonomiska
forutsattningar. Enskilda
hyresgasters bristande
betalningsformaga vags upp
av det stora antalet
hyreskontrakt. For
samhdllsfastigheter tecknas
langa hyresavtal med
stabila och langsiktiga
hyresgaster. |
hyresférhandlingarna
avseende bostader
samverkar koncernen med
branschorganet
Fastighetsdgarna dar sa ar
lampligt.
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Projekt

Koncernen bedriver nybyggnadsprojekt i olika
former varav riskerna i projektportféljen inom
koncernens fonder framst ar relaterade till
upphandling av entreprendr och andra
samarbetspartners. Felaktiga val av
entreprendrer och andra samarbetspartners kan
fa stora konsekvenser i form av
kostnadsokningar, kvalitetsbrister och
férseningar. Aven oférutsedda hindelser kan
forsena eller férdyra projekt.
Entreprenadprojekt kan vara forknippade med
miljo- och arbetsmiljorisker.

Risker forknippade med
projektutveckling och
projektgenomforandet
hanteras genom att anlita
och behalla kompententa
uppdragstagare samt
genom att uppratta
relevanta rutiner och
beslut. Upphandlingen av
leverantorer och
entreprendrer bygger pa
saval langsiktiga relationer
som att de
konkurrensutsatts. Bolaget
arbetar dven med
framtagna avtalsmallar
samt med stod av juridiskt
bitrade dar sa ar lampligt.

Forsaljningsrisk

Vid produktionsstart av fastighetsprojekt med
upplatelseform bostadsrattsforening finns en
osakerhet om forsdljning och projektets
intakter. Risken finns att osdlda lagenheter
maste kopas tillbaka vilket kan leda till samre
I6nsamhet i projektet och en odnskad
kapitalbindning.

Koncernen hanterar dessa
risker genom god planering,
genom att stélla krav pa viss
forsaljningsgrad innan
produktionsstart samt att
ha reserver pa intaktssidan
som ger mojlighet att
anpassa prisnivan for
osalda lagenheter.

Fastighetsforvaltning

For bolaget som fastighetsagare ar det av vikt
att fastigheternas varde bibehalls eller 6kas
genom forvaltningen samt att riskerna for skada
pa egendom eller person minimeras, det sa
kallade fastighetsdgaransvaret. Brister i
efterlevnaden av externa eller interna regelverk
kan uppstd om kompetens saknas eller om
regelverken ar otydliga.

Koncernen har ett tecknat
forvaltningsavtal med Slatto
Forvaltning AB. Slatto
Forvaltning AB arbetar
I6pande med att utveckla
forvaltningsorganisationen i
takt med att
fastighetsportfoljen vaxer.
Riskerna hanteras genom
att
forvaltningsorganisationen
arbetar enligt
fastighetsspecifika
underhallsplaner och
utbildas I6pande inom
fastighetsagaransvaret.
Koncernen utvarderar
I6pande sin organisation
varvid kostnader vdags mot
kraven pa langsiktig och
hallbar forvaltning.
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Finansiella risker for koncernen

Ranterisk

Forandringar i marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden, vilket gor att
rantekostnaderna kan paverka koncernens
avkastningsmaojligheter och finansiella situation.

Ranteriskerna begransas
genom kontinuerlig tillgang
till flera olika
finansieringskallor och
darmed mojlighet att valja
den mest fordelaktiga
finansieringskallan. Risken
for 6kade rantekostnader
till foljd av forandring i
marknadsrantor ar svara att
begrdansa under
uppférandeskedet men kan
hanteras med hjalp av
rantederivat vid
fardigstallande.

Refinansieringsrisk

Koncernen ar beroende av externa parter for
refinansiering. Med refinansieringsrisk avses
risken att likvida medel inte finns tillgangliga
och att finansiering bara delvis eller inte alls kan
erhallas, alternativt till en forhojd kostnad.

Koncernen hanterar
refinansieringsrisken
genom att strava efter god
soliditet och lang
kapitalbindning i
kombination med att sprida
laneportfoljens
forfallotider.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far
svarigheter att fullgéra sina forpliktelser och
finansiella ataganden.

Likviditetsrisken hanteras
genom att tillrdckliga likvida
medel skall finnas
tillgangliga for att uppfylla
betalningsforpliktelser nar
de forfaller till betalning
samt genom kontinuerlig
uppfoljning av
prognosticerat kassaflode.
Koncernen arbetar I6pande
med likviditetsplaner for
varje enskilt projekt och for
bolaget i sin helhet i syfte
att sakerstalla
likviditetsberedskapen i god
tid innan kapital ska
allokeras.
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Varumarke

Anseende

Det satt pa vilket koncernen bedriver sin
verksamhet kan langsiktigt paverka bolagets
anseende. Utfors arbetet enligt gillande krav,
interna regler och omvarldens forvantningar
bibehalls eller starks bolagets anseende. Om
daremot misstag begas pa grund av bristande
kompetens eller okunskap om gallande
regelverk kan anseendet paverkas negativt.

Koncernen har ett tecknat
forvaltningsavtalet med
SIattd Forvaltning AB som
forvaltar
fondverksamheten. Slatto
Forvaltning AB efterstravar
att folja uppstallda regler
och omvérldens
forvantningar och har
antagna
rapporteringsrutiner och en
omfattande uppsattning av
styrande dokument som
fortlopande kommuniceras
till samtliga medarbetare.
Dokumenten uppdateras
I6pande. Koncernen har
dven en upprattad krisplan,
vilken syftar till att vara ett
stdd och ett hjdlpmedel vid
en krissituation for att pa
basta satt ska ta hand om
kunder, investerare,
samarbetspartners samt
vart fortroendekapital och
varumarke.
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Hallbarhet

Hallbarhetsrisker avser en miljorelaterad, social
eller styrningsrelaterad handelse eller
omstandighet som, om den skulle intraffa,
skulle ha en faktisk eller mojlig betydande
negativ paverkan pa investeringens varde eller
verksamhetens Idnsamhet. De hallbarhetsrisker
som identifierats som vasentliga fér koncernen
ror regelefterlevnad, klimatférandring, avsaknad
av miljocertifiering, arbetsmiljo och sdkerhet,
leverantorskedjan, bristande livscykelanalyser,
finansiering och féroreningar.

Vid investeringsbeslut sker
beddmning utifran
identifierade vasentliga
hallbarhetsrisker och
hallbarhetskriterier samt
att atgarder vidtas for de
identifierade
hallbarhetsriskerna i syfte
att sdkerstalla att
riskexponeringen halls inom
givna ramar for bolaget.

Lépande uppféljning av
lagar och forordningar inom
hallbarhetsomradet sker
internt, samt via bolagets
externa
regelefterlevnadsfunktion.
Egenutvecklade projekt
miljocertifieras och
klimatberdknas i syfte att
minska negativa utslapp.
Vid risk for foéroreningar i
mark genomfors en
miljomassig due diligence
av extern sakkunnig part.
Bolagets leverantorer ska
anta och sta bakom
uppforandekoden fér
leverantérer som bygger pa
UN Global Compacts 10
principer géllande
manskliga rattigheter,
arbetsvillkor, anti-
korruption och miljé.
Genom extern
visselblasarfunktion
uppmanas overtradelser
mot god affarsetik och
uppférandekoden att
anonymt rapporteras.
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Framtida utveckling
Koncernen har under aret utvecklats val och bedoms ha en stabil position och goda majligheter till att

finansiera fortsatt tillvaxt.

Styrelsen tror att den radande Coronakrisen kan resultera i flera intressanta férvarvsmojligheter under
aret och finner inte anledning till att revidera koncernens langsiktiga malsattning.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 1035 353 305
Utdelning -105043 618
Overkursfond 161 668 705
Arets resultat -7 289 418

1084 688 974

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna, aktieslag C, utdelas 444,16 SEK per preferensaktie 109912 722
i ny rékning balanseras 974 776 252

1084 688 974

Styrelsens yttrande avseende foreslagen utdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsnormer for koncerner). Bolagets
egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med tillampning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer).

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarlig
med hansyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt).

Styrelsen vill darvid framhalla féljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen beddmer att bolagets och koncernens egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen
kommer att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen
beaktar i sammanhanget bland annat bolagets och koncernens historiska utveckling, budgeterad
utveckling, investeringsplaner samt konjunkturlaget.
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Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt

Konsolideringsbehov

Styrelsen har foretagit en allsidig beddomning av bolagets och koncernens ekonomiska stallning och
dess mojligheter att infria sina ataganden. Foreslagen utdelning utgor 10 % av bolagets eget kapital
och 5 % av koncernens eget kapital. Koncernens soliditet uppgick till 48 % fér 2020. Bolagets och
koncernens kapitalstruktur ar god med beaktande av de forhallanden som rader i fastighetsbranschen.
Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda forutsattningar att ta
framtida affarsrisker och dven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestammandet av den foreslagna vinstutdelningen.

Likviditet

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens formaga att i ratt
tid infria sina betalningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god tillgang till likviditetsreserver i
form av bade kort- och langfristiga krediter.

Stdllning i 6vrigt

Styrelsen har 6vervagt alla 6vriga kdnda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets och
koncernens ekonomiska stallning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda. Darvid har
ingen omstandighet framkommit som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter 3,4 37382 29 893
Ovriga intdkter 3 5748 3330
Drift- och underhallskostnader 5 -17 258 -13 282
Driftoverskott 25872 19941
Central administration 5,6 -49 093 -31874
Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures 7 178 192 125241
Resultat fran 6vriga vardepapper 8 36920 -
Resultat fran fastighetsforsaljningar 9 4 809 5367
Finansiella intdkter 10 9534 1325
Finansiella kostnader 11 -43 348 -33726
Forvaltningsresultat 162 886 86 274
Intdkter projekt- och exploateringsfastigheter 3 24 004 890
Kostnader projekt- och exploateringsfastigheter -22 561 -
Resultat fore vardeférandringar 164 329 87 164
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 12 132750 173 814
Resultat fére skatt 297 079 260978
Aktuell skatt 13 -2487 -2429
Uppskjuten skatt 13 -31 840 -36 384
ARETS RESULTAT 262 752 222 165
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 229634 173737
Innehav utan bestimmande inflytande 33118 48 428
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat 262 752 222 165
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat - -
Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare - -
Innehav utan bestimmande inflytande - -
ARETS TOTALRESULTAT 262 752 222 165
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KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING Not 2020-12-31 2019-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 14 1760514 1292638
Leasingtillgangar 28 1877 39212

Summa materiella anlaggningstillgangar 1762391 1331850
Andelar i intressefoéretag/joint ventures 15 528 827 614 475
Fordringar hos intresseforetag/joint ventures 16 93 457 55 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 4 -
Andra langfristiga fordringar 18 58 679 59929

Summa anldggningstillgangar 2443 358 2061 254

Omsiattningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 19 1097 753 865 678
Kundfordringar 20 13 906 906
Fordringar hos koncernféretag 6214 10524
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 363732 11854
Ovriga fordringar 21 279 555 110458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 189 2 606
Likvida medel 22 139195 263 843

Summa omsittningstillgangar 1907 544 1265 869

SUMMA TILLGANGAR 4 350 902 3327123
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KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING Not 2020-12-31 2019-12-31

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 556 438
Ej registrerat aktiekapital - 58
Ovrigt tillskjutet kapital 1049 177 887 539
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 631410 506 855
Innehav utan bestammande inflytande 394 369 361224

Summa eget kapital 2075512 1756114

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 23 89411 57 577
Ovriga avsittningar 24 - 1088
Rantebarande skulder 25 860531 1144 305
Skulder till koncernféretag 25, 26 - 9576
Skulder till intresseféretag/joint ventures 25 25 000 -
Ovriga langfristiga skulder 25,27 16 100 68 296
Leasingskulder 28 1877 39212

Summa langfristiga skulder 992 919 1320054

Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 25 933231 164 128
Leverantorsskulder 23 846 11909
Skulder till intresseféretag/joint ventures 5932 -
Skatteskulder 6 480 3925
Skulder till koncernféretag 8 655 2887
Ovriga kortfristiga skulder 280117 42 403
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 30 24 210 25703

Summa kortfristiga skulder 1282471 250 955

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4350 902 3327123
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserade

Innehav utan

Ej registrerat Ovrigt till- vinstmedel inkl bestimmande Totalt eget

Aktiekapital aktiekapital skjutet kapital arets resultat inflytande kapital

Ingdende eget kapital 2019-01-01 253 106 522 645 363 295 165 252 1051551
Arets resultat 173737 48 428 222 165
Ovrigt totalresultat - 0
Forvarv fran innehav utan bestammande inflytande -3544 -155 276 -158 820
Forsaljning till innehav utan bestammande inflytande 505 505
Nyemissioner fran tidigare ar 106 -106 0
Nyemission 79 58 364 894 312 193 677 224
Utdelning -26 633 -9 878 -36 511
Utgaende eget kapital 2019-12-31 438 58 887 539 506 855 361224 1756 114
Ingdende eget kapital 2020-01-01 438 58 887 539 506 855 361 224 1756114
Arets resultat 229 634 33118 262 752
Ovrigt totalresultat - 0
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande -35 35 0
Nyemissioner fran tidigare ar 58 -58 12 12
Nyemission 60 161 638 -20 161 678
Utdelning -105 044 -105 044
Utgdende eget kapital 2020-12-31 556 0 1049177 631410 394 369 2075512

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 555 878 st och kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Ej registrerat aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital bestar av aktiekapital som dnnu inte registerats hos Bolagsverket avseende nyemissioner som

tecknats under aret.

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sdsom 6verkursfond vid nyemission och erhallna aktieagartillskott.

Balanserat vinstmedel inklusive drets resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilligg/avdrag for

avsattning till reservfond samt utdelningar.
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamheten
Resultat fore vardeférandring 164 329 87 164
Realisationsresultat -4 809 -10 315
Andel av resultat i intresseféretag/joint ventures -215112 -120293
-55 592 -43 444
Skillnad mellan betald och kostnadsford ranta 1835 3550
Skillnad mellan erhallen och intdktsford ranta -8 447 -
Betald inkomstskatt 68 -505
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital -62 136 -40 399
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring projekt och exploateringsfastigheter -280777 -725 270
Fordndring av rorelsefordringar -6 341 -4 524
Forandring av rorelseskulder 186 453 -48 502
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -162 801 -818 695
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -103 565 -342 753
Investeringar i forvaltningsfastigheter -401 599 -376 047
Forsaljning av fastigheter 178 566 301 759
Forvarv/ forsaljning av intresseféretag/joint ventures 143 872 -53324
Forvarv/ forsaljning av andelar i bostadsrattsféreningar - 1889
Forandring av langfristiga fordringar -348 256 -55 957
Kassafléde fran investeringsverksamheten -530 982 -524 433
Finansieringsverksamheten 31
Nyemission 161677 365 880
Nyemission, innehav utan bestammande inflytande - 311613
Erhallna aktiedgartillskott, innehav utan bestimmande inflytande - 1060
Utbetald utdelning -105 044 -26 633
Utbetald utdelning till innehav utan bestimmande inflytande - -5 400
Upptagna rantebarande skulder 594 566 867 580
Amortering av rantebarande skulder -86 849 -22 462
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 12 -7 275
Inbetalda insatser bostadsrattsféreningar 4773 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 569 135 1484363
Arets kassaflode -124 648 141 235
Likvida medel vid arets borjan 263 843 122 608
Likvida medel vid arets slut 22 139195 263 843







Slatto Value Add | AB
556994-4464

18 (53)

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning - -
Ovriga intdkter 3 11 1 000
Bruttoresultat 11 1000
Central administration 5,6 -33 975 -25124
Rorelseresultat -33 964 -24 124
Resultat fran andelar i koncernféretag 34 -764 12 185
Finansiella intdkter 10 27 385 11077
Finansiella kostnader 11 -29 128 -16 610
Resultat efter finansiella poster -36 471 -17 472
Bokslutsdispositioner 35 23261 2720
Resultat fore skatt -13 210 -14 752
Skatt pa arets resultat 13 5921 -
ARETS RESULTAT -7 289 -14 752
MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat -7 289 -14 752
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -7 289 -14 752
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MODERBOLAGETS

BALANSRAKNING Not 2020-12-31 2019-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 36 12 137 4 656
Andelar i intresseforetag 15 531 25
Fordringar hos intresseforetag 16 500 -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 4 -
Andra langfristiga fordringar 18 57721 58 971
Aktiverade lanekostnader 37 - 703
Uppskjutna skattefordringar 23 5921 -

Summa finansiella anldggningstillgangar 76 814 64 355

Summa anlaggningstillgangar 76 814 64 355

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1627 662 1233600
Fordringar hos intresseféretag 8322 840
Skattefordran 43 1
Ovriga fordringar 21 1597 1538
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1650 179

Summa kortfristiga fordringar 1639274 1236 158

Kassa och bank 22 28 261 106 752

Summa omsattningstillgangar 1667 535 1342910

SUMMA TILLGANGAR 1744 349 1407 265
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2020-12-31 2019-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 556 438
Ej registrerat aktiekapital - 58
Summa bundet eget kapital 556 496
Fritt eget kapital
Overkursfond 1049 257 887588
Balanserat resultat 42721 162 517
Arets resultat -7 289 -14 752
Summa fritt eget kapital 1084 689 1035353
Summa eget kapital 1085 245 1035 849
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 324 484 325000
Summa langfristiga skulder 324 484 325 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 75 000 -
Leverantorsskulder 523 1298
Skulder till koncernféretag 258 793 44 288
Ovriga kortfristiga skulder 15 291
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 30 289 539
Summa kortfristiga skulder 334 620 46 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1744 349 1407 265
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat

Ej registrerat Uppskrivnings- resultat inkl Totalt eget
Aktiekapital aktiekapital fond Overkursfond arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2019-01-01 253 106 0 522 595 189 151 712 105
Nyemissioner fran tidigare ar 106 -106 0
Nyemission 79 58 364 993 365 130
Uppl6sning uppskrivningsfond -26 634 -26 634
Arets resultat -14 752 -14 752
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2019-12-31 438 58 0 887 588 147 765 1035 849
Ingaende eget kapital 2020-01-01 438 58 0 887 588 147 765 1035 849
Nyemissioner fran tidigare ar 58 -58 0
Nyemission 60 161 669 161729
Utdelning -105 044 -105 044
Arets resultat -7 289 -7 289
Ovrigt totalresultat - 0
Utgdende eget kapital 2020-12-31 556 0 0 1049 257 35432 1085 245

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 555 878 st och kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Ej registrerat aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital bestar av aktiekapital som dnnu inte registerats hos Bolagsverket avseende nyemissioner som tecknats under
aret.

Uppskrivningsfond

| posten uppskrivningsfond ingar avsattning motsvarande uppskrivningen av andelar i dotterféretag.

Overkursfond

Overkursfonden bestar av skillnanden mellan kvotvardet fér aktierna och erlagd likvid fér de tecknade aktierna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg/avdrag for
avsattning till reservfond, utdelningar samt Ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 50 tkr (50).
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -33 964 -24 124
Rorelseresultat exkl av- och nedskrivningar -33 964 -24124
Erhallen rénta 1035 32
Betald rénta -26 388 -16 328
Betald inkomstskatt -42 -23
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital -59 359 -40 443
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -360 728 -428 620
Forandring av rorelseskulder 211395 44 105
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -208 692 -424 958
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -25 -416
Forsaljning av dotterféretag 486 -
Forvarv av intresseforetag -506 -
Forvarv av finansiella tillgangar -4 -
Forandring av langfristiga fordringar -500 -11 459
Kassaflode fran investeringsverksamheten -549 -11 875
Finansieringsverksamheten
Nyemission 161729 365990
Utbetald utdelning -105 044 -26 634
Upptagna langfristiga lan 31 74 065 149 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 130 750 488 606
Arets kassaflode -78 491 51773
Likvida medel vid arets bérjan 106 752 54 979
Likvida medel vid arets slut 28 261 106 752







23 (53)

Slatt6 Value Add | AB
556994-4464

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Allman information

Slatt6 Value Add | AB, org nr 556994-4464, med sate i Stockholm utgér moderforetag for en koncern med dotterféretag enligt
not 36 nedan.

Moderbolag till SIatté Value Add 1 AB ar SIatto VAI Partners AB, org nr 559262-3036. Brofund Group AB, org nr 556932-0541 ar
hogsta koncernmoder dar koncernredovisning upprattas.

Slattd Value Add | AB:s kontor ar beldget pa Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen det datum som framgar av deras elektroniska underskrift och kommer att
forelaggas arsstamman for faststallande den 15:e april 2021.

Grund fér rapporternas upprattande

Koncernredovisningen for Slattd-koncernen (”SIatt6”) har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran
IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter i 6verensstimmelse med IFRS kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. De finansiella rapporterna har uppréattats under antagande om fortsatt drift. Vidare kravs att ledningen
gor vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedémning, som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
koncernredovisningen anges i not 2.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
”"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrinsningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall p& grund av gillande
skatteregler.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken ar moderféretagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla
siffror i tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom koncernen ar koncentrerad till Sverige varvid omfattning av transaktioner i
annan valuta an svenska kronor ar mycket begransad.







24 (53)

Slatt6 Value Add | AB
556994-4464

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkédnts av EU

Fran och med 2020 har IASB intagit en foréandring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse- och tillgangsforvarv
genom att en ny definition av rorelse har intagits. | praktiken medfor den nya definitionen att om kopeskillingen for aktierna i
ett foretagsforvarv i allt vasentligt &r hanforligt till marknadsvardet pa forvarvade fastigheter utgor férvarvet ett sa kallat
tillgdngsforvarv. Det innebér forenklat att Gvervardet i sin helhet allokeras till fastigheter och att ingen goodwill ddrmed
uppstar.

Ovriga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee beddms fér
narvarande inte paverka Slattos resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Andrad redovisningsprincip avseende bostadsutveckling genom bostadsrattsféreningar

Koncernen tillampar fran och med 1 januari 2020 en ny princip for redovisning av bostadsrattsprojekt som ar anpassad till den
beddmning Finansinspektionen gjort av IFRS 10 koncernredovisning. De dndrade redovisningsprinciperna har inte medfort
nagon paverkan pa jamforelsetalen.

Fordandringen, jamfort med tidigare redovisningsprincip, innebar att bostadsrattsféreningarna, for vilka koncernen har
pagaende bostadsrattsprojekt, konsolideras. Koncernens balans- och resultatrdkning inkluderar darmed
bostadsrattsféreningarnas samtliga tillgangar, eget kapital och skulder samt intakter och kostnader. Den dndrade
redovisningsprincipen enligt IFRS innebar ocksa att intdkter och saledes resultat for bostadsutveckling genom
bostadsrattsforeningar redovisas vid en viss tidpunkt. Enligt tidigare redovisningsprincip resultatavrdknade koncernen
bostadsutveckling genom bostadsrattsforeningar over tid (successiv vinstavrakning).

Intdkten redovisas, efter andringen av redovisningsprincip, nar det bestimmande inflytandet har lamnats over till slutkunden
vilket innebar att slutkunden erhaller kontrollen 6ver bostaden. Koncernen har gjort bedémningen att bestimmande inflytande
inte langre foreligger nar bostadsrattskdparna har tilltratt bostaden. Vid successiva tilltraden 6ver en period gérs en bedomning
av nadr bestdmmande inflytande inte langre foreligger. Den avgorande faktorn i denna bedémning ar huruvida majoriteten av
slutkunderna tilltratt bostaderna.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag ar alla foretag (inklusive strukturerade foretag) éver vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett foretag nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har mgjlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet 6verfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphér.

Forvdarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rérelseforvarv. Képeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag utgors
av verkligt varde pa overlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det forvarvade bolaget och de
aktier som emitterats av koncernen. Identifierbara férvarvade tillgdngar och 6vertagna skulder i ett rorelseforvarv varderas
inledningsuvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. For varje forvarv, dvs forvarv for forvarv, avgor koncernen om innehav utan
bestammande inflytande i det férvarvade foretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel i det
redovisade vardet av det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar vid rérelseforvarv och aktiveras vid tillgangsforvarv.
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Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan koncernforetag elimineras. Vinster
och forluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade i tillgangar elimineras ocksa.
Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent tillampning av
koncernens principer.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for rorelseférvarv och forvarvad andel av nettotillgangarna i den férvarvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrakningen. Goodwill varderas till anskaffningsvarde
minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill fordelas till kassagenererande enheter med arlig provning av nedskrivningsbehov
enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt i periodens resultat. Vid tillgdngsférvarv fordelas
anskaffningskostnaden pa de férvarvade nettotillgangarna i férvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till 4gare med innehav utan bestammande inflytande (tidigare bendmnt minoritet) redovisas
som en sarskild post inom eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutéver lamnas sarskild
upplysning om dess andel av periodens resultat.

Rorelseforvarv kontra tillgangsforvarv

Forvarv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvarv eller tillgangsforvarv. Det ar en individuell bedémning som gors
for varje enskilt forvarv. Bolagsforvary, vars primara syfte ar att férvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
férvaltningsorganisation och administration dr av underordnad betydelse fér forvarvet, klassificeras som tillgangsférvarv. Ovriga
bolagsforvarv klassificeras som rorelseforvarv. Vid rorelseforvarv redovisas uppskjuten skatt pa samtliga initiala temporara
skillnader, detta gors ej vid tillgangsforvarv.

Omrakning av utldndsk valuta
Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som den
valuta som anvands i den primara ekonomiska miljé dar respektive enhet huvudsakligen ar verksam. | koncernredovisningen
anvands svenska kronor (SEK), som ar moderforetagets funktionella valuta och koncernens presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som galler pa transaktionsdagen.
Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omrakning av monetara
tillgdngar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet i resultatrdkningen.

Valutakursvinster och -forluster som hanfor sig till Ian och likvida medel redovisas i resultatrdkningen som finansiella intdkter
eller kostnader.
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Intressebolag och joint ventures

Som intressebolag redovisas foretag i vilka koncernen utovar ett betydande, men inte bestammande, inflytande vilket
presumeras vara fallet nar innehavet uppgar till minst 20 och hogst 50 procent av résterna. Det forutsatts dessutom att dgandet
utgor ett led i en varaktig forbindelse och att innehavet ej skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncernen tillsammans med andra parter genom avtal har ett gemensamt
bestammande inflytande dver verksamheten. Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en gemensam
verksamhet eller som ett joint venture beroende pa de rattigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet.
| koncernen har innehaven klassificerats som joint ventures framst pa grund av att koncernen har ratt till nettotillgangarna
istallet for direkt ratt till tillgdngar och atagande i skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden varderas
investeringen inledningsvis till anskaffningsvarde i koncernens rapport éver finansiell stdllning och det redovisade vardet 6kas
eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av resultat och 6vrigt totalresultat fran sina innehav efter
forvarvstidpunkten.

En beddmning gors vid varje rapportperiods slut om det foreligger ett nedskrivningsbehov for investeringen i ett intressebolag
eller joint venture. Om sa ar fallet gors en berdkning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mellan
atervinningsvardet och det redovisade vardet. Nedskrivningen redovisas pa raden "Resultat fran andelar i intresseféretag/joint
ventures" i resultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i féljande kategorier: fordringar respektive skulder varderade till
verkligt varde via resultatrakningen, finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller skulden
forvarvades.

Fordringar respektive skulder virderade till verkligt vérde via resultatrédkningen

Finansiella fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen ar finansiella instrument som innehas
for handel eller som vid forsta redovisningstillféllet identifierats som en post varderad till verkligt varde via resultatrakningen.
En finansiell fordran eller skuld klassificeras i denna kategori om den forvarvas huvudsakligen i syfte att sdljas inom kort.
Instrumentet i denna kategori klassificeras som kortfristigt om det férvantas bli reglerat inom tolv manader, annars klassificeras
de som langfristigt.

Finansiella tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ar sddana finansiella tillgangar som uppfyller kriteriet for
kontraktsenliga kassafloden och innehas i en affairsmodell vars syfte ar att inkassa dessa kontraktsenliga kassafloden.
Koncernens finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde utgérs av kundfordringar, likvida medel samt 6vriga
kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgor finansiella instrument.

Finansiella skulder véirderade till upplupet anskaffningsvdérde

Leverantorsskulder samt 6vriga kortfristiga skulder och interimsskulder som ar finansiella instrument klassificeras som
finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde .
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Redovisning och viirdering

Finansiella instrument redovisas férsta gangen till verkligt varde plus transaktionskostnader, vilket géller alla finansiella
tillgdngar som inte redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen redovisas férsta gangen till verkligt varde, medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i
resultatrakningen. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
I6pt ut eller 6verférts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Finansiella tillgdngar och skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till
verkligt varde. Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Vinster och forluster till foljd av férandringar i verkligt varde avseende kategorin finansiella tillgangar och skulder varderade till
verkligt varde via resultatrakningen, resultatredovisas i den period da de uppstar och ingar i rérelseresultatet.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen, endast nar det finns en legal ratt
att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Nedskrivning finansiella instrument

Koncernen beddomer férvantade kreditforluster pa finansiella tillgdngar och som redovisas till upplupet anskaffningsvarde och
redovisar forlustriskreservering for forlusthandelser som kan forvantas intraffa inom 12 manader. Om kreditrisken fér en
tillgdng okat signifikant sedan dess initiala redovisning redovisas en forlustriskreservering for hela tillgangens livstid. For
kundfordringar och avtalstillgdngar gors alltid forlustriskreservering for tillgangens hela livstid.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar utgoérs av inventarier och redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till foérvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som &r
lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen kommer att
komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde for en ersatt del
tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen
under den period de uppkommer.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anlaggningstillgang faststalls genom en jamférelse mellan forsaljningsintakten
och det redovisade vardet och redovisas i 6vriga rorelseintakter respektive ovriga rorelsekostnader i resultatrakningen.
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Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa
priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan initierade parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststalla forvaltningsfastigheternas
verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfdlle varderas samtliga fastigheter. Forvaltningsfastigheter varderas enligt Niva 3 i
hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 13. Se noten for forvaltningsfastigheter for beskrivning av varderingsmodell och
antaganden som ligger till grund for varderingen.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i resultatrakningen pa raden Vardeférandringar
forvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardeforandringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med
varderingen vid periodens borjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under perioden, med tillagg for de
under perioden aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller forlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av
forvaltningsfastigheter utgors av skillnaden mellan férsaljningspris och redovisat varde vid senaste vardering efter avdrag for
transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av forvaltningsfastigheter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar
forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
beddmningen nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar dirav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats liggs utgiften till det
redovisade vardet

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras
rantekostnaden under produktionstiden.

Leasingavtal

Leasing dar koncernen ar leasegivare klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Leasingavtal dar i allt
vasentligt alla risker och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationellt leasingavtal.
Hyreskontrakt hanforliga till forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal.

Leasing dar koncernen &r leasetagare redovisas i enlighet med IFRS 16 Leasingavtal vilket innebar att tillgangar och skulder
hanforliga till alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrakningen sasom nyttjanderatter. Koncernen har
identifierat tomtrattsavtal som sina mest vasentliga leasingavtal. Tomtratter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavtal och
redovisas till verkligt varde och kommer darfor inte att skrivas av. Vardet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar till nasta
omfdrhandling av respektive tomtrattsavgald. Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar oférandrat fram till omférhandling
av respektive tomtrattsavgald. Kostnaden for tomtratt klassificeras som en finansiell kostnad.

Kundfordringar

Kundfordringar ar finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder f6r salda varor och tjanster i den
I6pande verksamheten. Om betalning forvantas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som omséttningstillgangar. Om inte,
redovisas de som anlaggningstillgangar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.
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Likvida medel

| likvida medel ingar, i saval balansrakningen som i rapporten éver kassafloden, kassa, banktillgodohavanden och 6vriga
kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte &r
obligatoriskt inlésbara och utdelning kraver beslut pa bolagsstamma. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till
emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran
emissionslikviden.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar finansiella instrument och avser férpliktelser att betala for varor och tjanster som har férvarvats i den
I6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar.
Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsuvis till verkligt varde och déarefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de
skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de ldnder dar moderforetaget och dess dotterféretag
ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Uppskjuten inkomstskatt
berdaknas med tillampning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga dverskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid férvarv av ett bolag gors en bedémning huruvida forvarvet avser forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang (fastighet). Vid
forvarv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporéra skillnader. | de fall férvarv av
tillgang (fastighet) genomfars, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder,
de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och
avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.
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Projekt- och Exploateringsfastigheter

Fastigheter och mark som innehas i syfte att utveckla bostader varderas till anskaffningsvarde och darefter med tillagg for
produktionskostnader redovisas som omsattningstillgangar i balansrdakningen, dven om vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling
forvaltas med hyresintdkter. Projektfastigheter ar samtliga fastigheter som ej klassificeras som exploateringsfastigheter enligt
nedan.

Projektfastigheter ska avyttras efter fardigutveckling och klassificeras darfér som omsattningstillgangar och varderas i enlighet
med IAS 2 Varulager. Produktionskostnader for av koncernens fardigutvecklade fastigheter innefattar saval direkta kostnader
som skalig andel av indirekta kostnader. Rantekostnader avseende produktion av projektfastigheter tillfors anskaffningsvardet
for projektfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter/hyresratter eller smahus med dganderéatt och
mark for projektfastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Fastigheterna séljs normalt i ndra anslutning till
produktionsstart. Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter
redovisas normalt som tillgdng under den redovisningsperiod da bindande avtal om forvarv ingas.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvarde och redovisas som tillgang under den redovisningsperiod da
bindande avtal om forvarv ingas.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgadngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens dtervinningsvarde som det hégsta av nyttjandevarde och
nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgdngens redovisade varde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden for byggnad under uppférande (projektfastigheter).
Generellt géller att lanekostnader som tillfors anskaffningsvardet begransas till tillgangar som tar betydande tid i ansprak for
fardigstallande, vilket for koncernens del omfattar uppférande av projektfastigheter. Rantekostnader inrdknas i
anskaffningsvardet fram till tidpunkten da byggnaden fardigstallts.

Intdktsredovisning

Intaktsredovisning sker i resultatrdakningen nar det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla
bolaget och dessa férdelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintakter periodiseras linjart 6ver hyresperioden. Koncernen
har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas
ddarmed som hyra. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsférsaljning bokfors pa
tilltradesdagen om inte risker och formaner forknippade med fastigheten 6vergatt till képaren vid ett tidigare tillfalle.
Ranteintakter och rantebidrag resultatfors i den period de avser.
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Intéikter och resultat fran projektutveckling av bostdder

Koncernen ingar avtal med bostadsrattsforeningar gallande byggnation av bostader. Koncernen har gjort bedomningen att
bestammande inflytande 6ver dessa bostadsrattsféreningar foreligger. Bostadsrattsforeningarna konsolideras darfor tills dess
att slutkunderna har tilltratt. Vid successiva tilltraden 6ver en period gors en bedomning tillsammans med andra faktorer av nar
bestammande inflytande inte langre foreligger. En viktig faktor i denna bedémning ar huruvida majoriteten av slutkunderna
tilltratt bostaderna. Intakter fran bostadsutveckling till bostadsrattsforeningar redovisas nar slutkunden erhaller kontroll 6ver
bostaden vilket sker vid en tidpunkt i samband med tilltradet

Resultat av fastighetsforsdljning

Fastighetstransaktioner redovisas pa tilltradesdagen i enlighet med IFRS 15.

Rdnteintdkter

Rénteintdkter intaktsredovisas med tillampning av effektivrantemetoden. Nar vardet pa en fordran i kategorin lanefordringar
och kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vardet till det atervinningsbara vardet, vilket utgors av
bedomt framtida kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att [6sa upp
diskonteringseffekten som ranteintakt. Ranteintakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig
effektiv ranta.

Utdelningsintdkter

Utdelningsintakter redovisas nar ratten att erhalla betalning har faststallts.

Utdelningar

Utdelning till Moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen
godkanns av moderbolagets aktiedgare.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna arsredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer har
tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen for moderforetaget ar upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernens redovisningsprinciper, som
beskrivs i not 1 i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsviardemetoden.

Att uppratta rapporter i 6verensstimmelse med RFR 2 kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gér vissa bedomningar vid tillampningen av moderforetagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som ar komplexa eller sadana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for arsredovisningen anges i koncernredovisningens not 2.
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Moderféretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och ranterisk),
kreditrisk och likviditetsrisk. Moderféretagets overgripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsdagbarheten pa de
finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. For
mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen not 29.

Moderféretaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrakning féljer arsredovisningslagens uppstallningsform. Rapport 6ver férandring av eget kapital foljer ocksa
koncernens uppstillningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebér det skillnad i benamningar,
jamfort med koncernredovisningen, framst avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Andelar i koncernféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
inkluderas forvarvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tilldggskdpeskillingar.

Nar det finns en indikation p& att andelar i dotterféretag minskat i virde gors en berdkning av atervinningsvirdet. Ar detta lagre
an det redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna “Resultat fran andelar i koncernféretag”.

Andelar i intresseféretag

Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
inkluderas forvarvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tilldggskdpeskillingar.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i bade mottagande och givande bolag som bokslutsdisposition. Lamnat aktieagartillskott redovisas i
moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade vdrde och i det mottagande foretaget som en 6kning av eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tillgangar som &r
anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde, med justering for eventuell reservering for framtida forluster.

Vid varje balansdag bedémer moderféretaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestadende. Nedskrivning for rantebarande
finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde
och nuvirdet av foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgangens ursprungliga
effektivranta. Nedskrivningsbeloppet for vriga finansiella anlaggningstillgangar faststalls som skillnaden mellan det redovisade
vardet och det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nuvardet av framtida kassafléden (som
baseras pa foretagsledningens basta uppskattning).

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregaende ar.
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Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Uppskattningar och bedémningar utvarderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar
en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsar
behandlas i huvuddrag nedan.

Virdering av fastigheter

| samband med forvarv av en fastighet gérs en bedomning huruvida fastigheten ska utvecklas till bostadsratter eller anvandas
som forvaltningsfastighet. Bedomningen far paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning da hanteringen ar olika
redovisningsmassigt. Fastigheter som ska utvecklas till bostadsratter utgor projekt- och exploateringsfastigheter och redovisas i
enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden som till exempel forsaljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt majliga tidpunkter fér produktionsstart och/eller
forsaljning. SIatto foljer Iopande marknadsutvecklingen och prévar kontinuerligt gjorda antaganden. En forandring i gjorda
beddmningar kan leda till nedskrivningsbehov. Eventuellt nedskrivningsbehov prévas genom projektbedémningar dar
antagande om projektets forvantade intdkter och kostnader gors.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS 40. Vid
vardering av férvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stallning.
Bedémningar och antaganden gors bade i slutkostnadsprognoser samt om framtida kassafloden och faststallandet av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och vasentliga antaganden beskrivs i not 14.

Projekt- och exploateringsfastigheter

Projekt- och exploateringsfastigheter klassificeras som omsattningstillgangar och redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettoforsaljningsvardet. Bedomning av nettoférsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden, till exempel
forsaljningspriser, produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt maéjliga tidpunkter for produktionsstart
och/eller férsaljning. Koncernen provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer I6pande marknadsutvecklingen. Skillnaden
mellan bokfért varde och nettoférsaljningsvarde ar i vissa fall sma. En foréndring i gjorda bedémningar kan leda till
nedskrivningsbehov.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporara skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga
vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Slatt6 redovisar uppskjutna
skattefordringar utifrdn ledningens uppskattningar om framtida skattemassiga overskott paverkade av de skatteregler som
géller i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig at beroende av férandrade skatteregler och
affarsklimat.

Intresseféretag och joint ventures

Som intresseforetag redovisas foretag i vilka koncernen har ett betydande inflytande vilket forutsatts nar innehavet uppgar till
minst 20 och hogst 50 procent av résterna. Det forutsatts dessutom att dgandet utgor ett led i en varaktig forbindelse och att
innehavet inte ar ett samarbetsarrangemang. Ett joint venture ar ett samarbetsarrangemang genom vilket de parter som har
gemensamt bestdmmande inflytande 6ver verksamheten har ratt till nettotillgdngarna.

Foretagsledningen analyserar graden av inflytande som koncernen har 6ver dessa foretag och faststaller om betydande
inflytande foreligger eller inte foreligger. Detta faststallts enligt andel av dgande, styrelserepresentationen och avtalsvillkor.
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Viktiga bedomningar vid tillampning av foretagets redovisningsprinciper

Nar foretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gors olika bedémningar, forutom sadana som innefattar
uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

Not 3 Fordelning av intdkter

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Hyresintakter 37 382 29 893 - -
Ovriga intakter 5748 3330 11 1 000
Intdkter projektutveckling 24 004 890 - -
Summa 67 134 34 113 11 1000

Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av
lokaler och bostdder. Avtalade hyresintdkter visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller inom respektive intervall.
Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa arsbasis.

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 36 184 24 329 - -
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 88957 43760 - -
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar 36 665 10 252 - -
Summa 161 806 78 341 0 0

Summan av variabla avgifter som ingar i koncernens arets resultat uppgar till 3 708 tkr (2 989).

Not 5 Rérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncernen Moderbolaget
Fastighetskostnader 2020 2019 2020 2019
Drifts- och underhallskostnader -8 456 -9 849 - -
Fastighetsskatt -2239 -2990 - -
Administrationskostnader -6 563 -443 - -
Summa -17 258 -13 282 0 0

Koncernen Moderbolaget
Centraladministration 2020 2019 2020 2019
Management fee koncernféretag -23 206 -15120 -23 206 -15120
Ovriga tjanster koncernféretag -11524 -6 273 -4 864 -4 836
Personalkostnader - -201 - -198
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -9770 -6 529 -4 439 -3293
Redovisningstjanster -3315 -2723 -727 -351
Ovriga kostnader -1278 -1028 -739 -1326
Summa -49 093 -31874 -33 975 -25124

Personalkostnader under 2019 bestar av styrelsearvode.
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Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
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Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -2 378 -2 530 -1471 -547
skatteradgivning -149 - - -
ovriga uppdrag -156 -7 - -
-2683 -2 537 -1471 -547

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan granskning utford i
enlighet med 6verenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttaglser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana

ovriga arbetsuppgifter.

Not 7 Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Resultatandel fran intressefoéretag/joint venture: 176 692 120293 - -
Resultat vid avyttring 1500 4948 - -
Summa 178 192 125 241 0 0
Not 8 Resultat fran 6vriga vardepapper
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Orealiserad vardeforandring 28 741 - - -
Resultat vid avyttring 8179 - - -
Summa 36 920 0 0 0
Not 9 Resultat fran fastighetsférsiljningar
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Resultat fran fastighetsforsaljningar 4 809 5367 - -
Summa 4809 5367 0 0
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Not 10 Finansiella intdkter
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Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Rénteintakter 1057 130 1035 28
Ranteintakter, koncernforetag 30 82 26 349 11 045
Rénteintakter, intresseforetag/joint ventures 8 447 1112 1 4
Ovriga finansiella intdkter - 1 - -
Summa 9534 1325 27 385 11077
Not 11 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Réntekostnader -37 098 -29 688 -26 318 -15 946
Rantekostnader, koncernféretag -440 -119 -1610 -235
Rantekostnader, intresseforetag/joint ventures -1512 - - -
Avskrivning av lanekostnader -2987 -2444 -1122 -47
Ovriga finansiella kostnader -1237 -1359 -78 -382
Rantekostnader hanforliga till leasingskulder -74 -116 - -
Summa -43 348 -33726 -29 128 -16 610
Not 12 Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Orealiserad vardefordandring 134 270 168 865 - -
Realiserad vardeférandring -1520 4949 - -
Summa 132750 173 814 0 0
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Not 13 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat -2277 -2 397 - -

- skatt hanforlig till tidigare perioder -210 -32 - -

Uppskjuten skatt

- avseende temporar skillnad mellan redovisat

och skattemassigt varde pa byggnader -31 068 -35771 - -

- avseende aktiverade underskottsavdrag 5921 - 5921 -

- avseende finansiella instrument -5921 - - -

- avseende obeskattade reserver -772 -613 - -
Summa -34 327 -38 813 5921 0

Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget

2020 2019 2020 2019

Resultat fore skatt 297 079 260978 -13 210 -14 752

Nominell skatt enligt gallande skattesats (21,4%) -63 575 -55 849 2827 3157

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och

skattepliktiga intdkter som ej ingar i resultatet -9391 -2128 -163 -45

Skatteeffekt av e] skattepliktiga intdkter och

avdragsgilla kostnader som ej ingar i resultatet 53 888 34212 749 2 653

Skatteeffekt underskottsavdrag 1316 -5044 2879 -4 582

Justering underskott och temporara skillnader

hanforliga till tidigare ar -235 - - -

Skatteeffekt av begransat ranteavdrag -13954 -11 148 -371 -1183

Skatteeffekt ej redovisade temporara skillnader -2 166 1176 - -

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar -210 -32 - -

Effekt av andrad skattesats - - - -
Redovisad effektiv skatt -34 327 -38 813 5921 0

Totala ej aktiverade underskottsavdrag uppgar till 68 194 tkr (fg ar 76 366 tkr).
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende verkligt varde 1292 638 719172
Tillgangsforvarv 108 379 342754
Investeringar i fastigheter 400510 376 047
Avyttring av fastigheter -175 283 -314 200
Orealiserade vardeforandringar redovisade i resultatrakningen 134 270 168 865
Summa 1760514 1292638

Viasentliga ataganden

| samband med att koncernen har avyttrat tre fastigheter (genom bolagstransaktion) avseende ett bostadsprojekt i Hyllie,
Malmo, finns en forpliktelse och dtagande att uppféra dessa fastigheter och fardigstélla projketet. Affaren genomférdes i en
forward-sale struktur vilket innebar att kdparen tilltrader fastigheterna i samband med fardigstallande vilket berdknas ske under
fjarde kvartalet 2021.

Koncernen har ett atagande om att fardigstalla avyttrade projektet Parasollet i Lund. Projektet &r i produktion och berdknas
fardigstallt under 2021.

Fastigheter dgda av Slatto Value Add 1 AB

Koncernens fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring och klassificeras darfor som
forvaltningsfastighet.

Slatt6 Value Add 1 AB:s varderingsprocess innebar att Slatto har Iatit externa varderingsinstitut utfora marknadsvarderingar. For
forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt varde antas att fastigheten ar fardigbebyggd och att inflyttning har skett.
Samtliga forvaltningsfastigheter marknadsvéarderas individuellt minst en gang om aret.

Varderingen baseras forutom pa tillhandahallna data pa uppgifter i orts- och prisdatabaser och erfarenheter av marknadshyror
jamte normaliserade drift- och underhallskostnader for jamforbara fastigheter och tomtratter. Uppgifter om ortspriser utgérs av
lagfarna k6p som hamtats ur ortsprisregistret samt var egen uppféljning av fastighetsrelaterade transaktioner. Information om
transaktioner har dven inhamtats via aktorer pa marknaden.

Vardebedémningen grundar sig pa en kassaflodesanalys innebarande att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioden 10-16 ar. Antagandet avseende de framtida kassaflédena
gors utifran analys av:

- Marknadens och ndromradets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition

- Utgdende och marknadsmaéssiga hyresvillkor

- Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella fastigheten

- Konstaterat och bedomt investerings-/underhallsbehov
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Marknadsvardebedémningen ar ocksa baserad pa en analys av tillgangligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett
vagledning om saval pris per kvadratmeter samt marknadsmassigt avkastningskrav for liknande fastigheter.

Sammanfattning varderingsantaganden 2020-12-31 2019-12-31
Antal varderingsobjekt 24 9
Vardetidpunkt 2020-12-31 2019-12-31
Inflationsantagande 0 2,0%
Kalkylperiod 10-16 ar 10-19 ar
Direktavkastning 3,72-7,00% 4,22-7,00%
Langsiktig vakans 4,7% 0,6-9,8%
Marknadshyra 107 - 3 197 kr/kvm 937-3 332 kr/kvm
DoUH-kostnader 180 kr/kvm 145-610 kr/kvm

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde och kategoriseras enligt IFRS 13 i ndgon av féljande kategorier beroende pa
vilken underliggande data som ligger till grund for varderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som enheten har att tillga vid
varderingstidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data dn noterade priser for tillgangen eller skulden.

Niva 3: Icke observerbar data for tillgangen eller skulden.

Varderingarna har gjorts utifran niva 3 utifran ovan beskrivna varderingshierarki da det inte anses finnas observerbara data som
mojliggor vardering enligt niva 1 eller niva 2. Fordndringar i icke observerbar data som anvands i varderingarna har analyserats
av féretagsledningen mot tillganglig information fran planerade och genomférda transaktioner och information fran de externa
varderarna. Det ar bolagets beddmning att varderingarna och fastigheterna har beaktat basta och maximala nytta.

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingar ar berdkningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden

| de forvaltningsfastigheter som varderas enligt niva 3 i varderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dar
forandringarna i antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna.

| tabellen nedan beskrivs paverkan pa varderingen vid férandringar i viktiga antaganden. Om ingdende data modifieras skulle
fastigheternas varde paverkas pa nedanstaende satt:

Forandring +/- Resultateffekt i tkr
Direktavkastning 0,25% -71 655/ + 80 362
Hyresintakt 5% +132617/-132 617
Driftskostnader 5% -27 638 /+ 27 638

Vakansgrad 2,0% -55623/+34640
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Not 15 Andelar i intresseféretag/joint ventures

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 614 475 435 696 25 -
Forvarv 46 883 57 275 6 25
Villkorade aktiedgartillskott 2877 1700 - -
Aterbetalade aktiedgartillskott -5 800 -636 - -
Ovillkorade aktieagartillskott 500 - 500 -
Resultatandel 178 192 120 293 - -
Utdelning -304 600 -1310 - -
Forsaljningar/Avyttringar -3700 1457 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 528 827 614 475 531 25
Utgaende redovisat virde 528 827 614 475 531 25

Joint ventures Koncernen
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate procent * varde
Ringstorp Projekt AB 556987-1022 Lund 50,0% 5762
Slatto VIl Holding 5 AB 559153-7690 Stockholm 50,0% 9 600
Strémbrytaren Holding AB 559116-6391 Stockholm 50,0% 77 262
SIatto Fastpartner Il AB 559211-9720 Stockholm 50,0% 54 479
Klinga Logistikpark Holding AB 559187-0596 Stockholm 50,0% 71410
Fyrislundhuset Holding AB 559215-4446 Stockholm 50,0% 21117
Fondamentor Skolfastigheter AB 559226-2991 Stockholm 50,0% 2 064
SIatto Sveaviken 1 Holding AB 559245-0133 Stockholm 50,0% 156 653
Slattd PU 6 AB 559067-1953 Stockholm 50,0% 302
Summa redovisat varde joint ventures 398 649

Intresseforetag Koncernen
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate procent * varde
Randviken Fastighets AB 559103-1983 Stockholm 22,0% 128 108
Evolv Bostadsutveckling AB 559090-6623 Stockholm 15,2% 1013
Evolv Bostadsutveckling Holding AB 559110-5944 Stockholm 17,5% 551
Ostia Fastighetsutveckling i Norrkdping AB 559245-8060 Norrkoping 25,0% 506
Summa redovisat virde intresseforetag 130178
Summa redovisat virde intresseforetag och joint ventures 528 827

Joint venture-strukturerna inom koncernen har delvis olika rational men alla dr skapade for att hantera nagon form av risk och
forvantas samtidigt ge god avkastning. Koncernens JV-partners ar dven erkant duktiga pa fastighetsutveckling och bidrar i 6vrigt
med vardefull kompetens. Vidare kan det exempelvis handla om att géra en investering mindre kapitalintensiv for att passa
fondens o6vergripande portfélj samt for att hitta partners som kan bara produktions- och utvecklingsrisk.

Koncernens andel av nettotillgdngarna i intresseféretagen och joint ventures motsvarar generellt sett det redovisade vardet pa

andelarna.
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Randviken Fastighets AB resultat- och balansrakning i sammandrag (100%)
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Resultatrakning Balansrakning

Nettoomsattning 4769 Tillgangar 952 090
Resultat fore vardeférandringar och skatt -210 294 Eget kapital 581 450
Arets resultat -142 331 Skulder 370 640
Koncernen har under aret erhallit utdelning om 279 600 tkr fran Randviken Fastighets AB.
Slatto Sveaviken 1 Holding AB resultat- och balansridkning i sammandrag (100%)
Resultatrakning Balansrakning
Nettoomsattning 0 Tillgangar 1020290
Resultat fore vardeférandringar och skatt -6 325 Eget kapital 313 306
Arets resultat 303 206 Skulder 706 984
Koncernen har under aret erhallit utdelning om 0 tkr fran Slatto Sveaviken 1 Holding AB.
Moderbolaget
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate procent * varde
Slattd VIl Holding 5 AB 559153-7690 Stockholm 50,0% 25
Ostia Fastighetsutveckling i Norrkdping AB 559245-8060 Norrkoping 25,0% 506
531
* Kapitalandel 6verensstaimmer med dgarandel.
Not 16 Fordringar hos intresseféretag/joint ventures
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende varde 55 000 - - -
Tillkommande poster 91129 55 000 500 -
Avgaende poster -52 672 - - -
Summa 93 457 55 000 500 0
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Not 17 Finansiella tillgangar viarderade till verkligt virde / Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde - - 0 -
Foérvarv 4 - -
Erhallet via utdelning 123 144 - - -
Forsaljningar -123 144 0 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 0 4 0
Utgdende redovisat virde 4 0 4 0
Koncernen
Redovisat
Féretagets namn Org.nr Site Antal andelar varde
MarkPrinsen AB 559229-5009 Stockholm 7 000 4
q
Moderbolaget
Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate Antal andelar varde
MarkPrinsen AB 559229-5009 Stockholm 7 000 4
q
Not 18 Andra langfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende varde 59 929 47 512 58971 47 512
Tillkommande poster hanforliga till
sadljarreverser - 12 417 - 11 459
Avgaende poster -1 250 - -1 250 -
Summa 58 679 59 929 57721 58 971
Not 19 Projekt och exploateringsfastigheter
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende virde 865 678 140 408 - -
Kostnadsforda projekt -208 - - -
Investeringar 248 867 725270 - -
Avyttringar -16 584 - - -
Summa 1097 753 865 678 0 0
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Not 20 Kundfordringar Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar brutto 15101 1404 - -
Avsattning for osdkra kundfordringar -1195 -498 - -
Utgaende redovisat virde 13 906 906 0 0
Avsattning fér osdkra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan -498 - - -
Salda avsattningar - 32 - -
Atervunna kundfordringar 97 - - -
Arets forandring/reservering -794 - 530 - -
Avsittning vid arets slut -1195 -498 0 0
Aldersférdelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 5089 906 - -
Forfallna < 30 dagar 8717 - - -
Forfallna 31 - 60 dagar 46 - - -
Forfallna > 61 dagar 54 - - -
Summa ej nedskrivna kundfordringar 13 906 906 0 0
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 1195 498 - -
Summa kundfordringar 15101 1404 0 0
Bolaget har redovisat forluster pa 698 tkr (530) fér nedskrivning av kundfordringar.
Not 21 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Moms 33130 - - 13
Fordringar i samband med forsaljning av fastighe 1250 1307 1250 1250
Erlagd handpenning 107 788 102 000 - -
Fordran forsaljning aktier 135089 - - -
Reversfordran - 5000 - -
Ej utbetalt tillskott frdn minoritetsagare - 580 - -
Skattekonto 1305 1214 254 275
Ovriga poster 993 357 93 -
Summa 279 555 110 458 1597 1538
Not 22 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank 139195 263 843 28 261 106 752
Summa 139195 263 843 28 261 106 752
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Not 23 Uppskjuten skatteskuld
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Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten skatteskuld
- avseende aktiverade underskottsavdrag -5921 - -5921 -
- avseende vardering av forvaltningsfastigheter 87 755 56 687 - -
- avseende finansiella instrument 5921 - - -
- avseende Ovriga poster 1656 890 - -
Summa 89411 57 577 -5921 0
Not 24 Ovriga avsattningar
Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten lagfartskostnad - 1088
Summa 0 1088
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende saldo 1088 -
Nya avsattningar - 1088
lanspraktaget belopp -1 088 -
Summa 0 1088
Not 25 Rintebarande skulder
Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen 860 531 1144 305
Skulder till koncernféretag - 9576
Skulder till intressebolag 25000 -
Ovriga rantebarande skulder 16 100 11250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 933231 164 128
Summa 1 834 862 1329 259
Not 26 Skulder till koncernféretag
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende virde 9576 - - -
Tillkommande poster - 9576 - -
Avgaende poster -9576 - - -
Summa 0 9576 0 0
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Not 27 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Ingdende virde 68 296 117171 - -
Amortering - -28 107 - -
Tillkommande poster 11 645 - - -
Omklassificeringar -63 841 -31573 - -
Skulder hanforliga till forvarv - 10 805 - -
Summa 16 100 68 296 0 0

Not 28 Tomtrattsavgélder och arrenden

Tomtréattsavgald ar den avgift en dgare till en byggnad pa kommunagd mark betalar till kommunen. Tomtréatts- och
arrendeavgift uppgick till 74 tkr (116) for 2020 och klassificeras som en finansiell kostnad.

Koncernen
2020 2019
Avtalade tomtrattsavgalder inom ett ar 66 742
Avtalade tomtrattsavgalder mellan ett och fem ar 263 2160
Avtalade tomtrattsavgalder senare an fem ar 262 28 500
Summa 591 31402

Not 29 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen utsatts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker. Framforallt exponeras koncernen for ranterisk,
kreditrisk samt refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat.

Rénterisk

Med rénterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar koncernens finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid
forandrade marknadsrantor. Koncernens laneportfolj bestar av Ian med olika I6ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet och en kort som
normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar vi aktivt med rantebindning for att uppna en 6ver
tiden bra genomsnittlig ranteniva.

Kreditrisk

Koncernens kreditrisker kan i huvudsak hanféras till utestdende kund-/hyresfordringar, reversfordringar samt likvida medel.
Forluster pa kund-/hyresfordringar och reversfordringar uppstar nar kunder forsatts i konkurs eller av andra skal inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Hyresriskerna begransas genom att koncernen genomfér kreditprovning av sina hyresgéaster
innan hyresavtal ingas samt I6pande bevakar hyresfordringar. Ovriga motparter skall uppvisa dokumenterad betalningsférmaga
och konkurrenskraftig verksamhet for att inga avtal med koncernen.

Inga kreditgranser 6verskreds under rapportperioden och ledningen férvantar sig inte nagra forluster till foljd av utebliven
betalning fran dessa motparter.
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Forts. Not 29 Finansiella risker och finanspolicy

Likviditet och refinansieringsrisk

Koncernens betalningsataganden kopplat till driften av direkta och indirekta investeringar, samt amorteringar och

rantekostnader, kraver god likviditet. Om Bolaget inte har tillrdcklig likviditet for att uppfylla sina betalningsataganden kan det
ha en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat. | SIattds finanspolicy anges att koncernens
externa laneportfolj ska ha en |6ptidsstruktur som minimerar risken for att bolaget hamnar i likviditetsproblem. Malsattningen

ar att uppratthalla en jamn |6ptidsprofil for utestaende skulder for att hantera refinansiering jamnt éver tiden.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfléden avseende réntor och
amorteringar/aterbetalningar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2020. Finansiella skulder med rérlig rénta har
berdknats med den ranta som forelag per 31 december 2020. Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan

kravas av motparten.

Per 31 december 2020
Mindre &n 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 2-4 ar Mellan 4-5 ar
Rantebarande skulder 933231 128 806 737 085 -
Ovriga skulder 65 957 16 100 - -
Leverantorsskulder 23 846 - - -
Upplupen rantekostnad 9877 - - -
1032911 144 906 737 085 0

Per 31 december 2019
Mindre &n 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 2-4 ar Mellan 4-5 ar
Rantebarande skulder 164 128 335474 818 407 -
Ovriga skulder 44 823 68 296 - -
Leverantorsskulder 13 645 - - -
Upplupen rantekostnad 10 654 119 - -
233 250 403 889 818 407 0

Koncernen saknar finansiella skulder som forfaller om mer @n 5 ar fran balansdagen.

Finansiella 6verenskommelser

Koncernen har ej utnyttjade lanel6ften om 267 005 tkr (580 002) per 31 december 2020.

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur

for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.
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Klassificering av finansiella tillgangar och skulder 2020
Finansiella Finansiella Finansiella
tiligangar tillgangar/skulder skulder
varderade till varderade till varderade till
upplupet verkligt varde via upplupet
Koncernen anskaffningsvarde resultatrdkningen anskaffn virde
Tillgangar
Langfristiga fordringar 58 679 - -
Kundfordringar 13 906 - -
Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader 8 497 - -
Ovriga fordringar 492 567 - -
Likvida medel 139195 - -
Summa 712 844 0 0
Skulder
Langfristiga rantebarande skulder - - 860531
Ovriga langfristiga skulder - - 16 100
Kortfristiga rantebarande skulder - - 933231
Leverantorsskulder - - 23 846
Ovriga skulder - - 65 957
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 9877
Summa 0 0 1909 542
2019
Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar/skulder skulder
varderade till varderade till varderade till
upplupet verkligt varde via upplupet
Koncernen anskaffningsvarde resultatrdakningen anskaffn virde
Tillgangar
Langfristiga fordringar 114 929 - -
Kundfordringar 906 - -
Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader 739 - -
Ovriga fordringar 131551 - -
Likvida medel 263 843 - -
Summa 511968 0 0
Skulder
Langfristiga rantebdrande skulder - - 1153 881
Ovriga langfristiga skulder - - 68 296
Kortfristiga rantebarande skulder - - 164 128
Leverantorsskulder - - 13 645
Ovriga skulder - - 44 823
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter - - 10773
Summa 0 0 1455 546
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Not 30 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
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Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda hyror 6 834 5317 - -
Upplupna rantekostnader 6491 10 654 - -
Ovriga poster 10 885 9732 289 539
Summa 24 210 25703 289 539
Not 31 Finansiella skulder hanférliga till finansieringsverksamheten
Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga rdantebdrande skulder
Ingdende redovisat varde 1222177 537519 325000 175 000
Kassaflodespaverkande forandringar 437 540 845118 -935 149 250
Férdndringar hénfoérliga till ej
kassaflédespdverkande poster:
Omdklassificeringar till kortfristiga rantebarande
skulder -694 103 -160 460 - -
Omklassificeringar till rorelseskulder -63 841 - - -
Ovriga omklassificeringar - - -703 -
Forvarv -4 814 - - -
Periodisering av aktiverade lanekostnader 2612 - 1122 -
Ovriga e] kassaflddespaverkande poster 2 060 - - 750
Utgdende redovisat virde langfristiga 901 631 1222177 324484 325 000
rantebarande skulder
Kortfristiga rdantebarande skulder
Ingdende redovisat varde 164 128 3668 - -
Kassaflodespaverkande forandringar 75 000 - 75 000 -
Férdndringar hidnférliga till ej
kassaflédespdverkande poster:
Omklassificeringar 694 103 160 460 - -
Ovriga e] kassaflddespaverkande poster - - - -
Utgaende redovisat varde kortfristiga 933 231 164 128 75 000 0
rantebarande skulder
Not 32 Stillda sikerheter
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 1284342 1239544 - -
Pantsatta aktier i dotterbolag 248 633 583615 50 50
Foretagsinteckningar 5000 5000 5000 5000
Summa 1537975 1828 159 5050 5050
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Not 33 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Borgensforbindelser till forman for
koncernforetag - - 1423509 509 042
Borgensforbindelser till forman for
intressebolag 463 976 51554 463 976 51554
Villkorat aktieagartillskott 50 50 50 50
Summa 464 026 51 604 1887 535 560 646

| samband med att koncernen har avyttrat sex fastigheter avseende del av Bromstenstaden finns en forpliktelse och dtagande
att uppfora dessa fastigheter och fardigstalla projektet. Affaren genomfordes i en forward funding-struktur vilket innebar att
koparen finansierar projektets uppférande.

| samband med att koncernen har avyttrat tre fastigheter avseende projekt Hyllie Garde finns en forpliktelse och atagande att
uppfoéra dessa fastigheter och fardigstalla projektet med en aterstaende investeringsvolym om ca 226 mkr. Affaren
genomfordes i en forward-sale struktur vilket innebar att kdparen tilltrader fastigheterna i samband med fardigstallande.

| samband med att koncernen har avyttrat en fastighet avseende projekt Parasollet finns en férpliktelse och atagande att
uppfora fastigheten och fardigstélla projektet med en aterstaende investeringsvolym om ca 50 mkr. Affaren genomfordes i en
forward-sale struktur vilket innebar att képaren tilltrader fastigheterna i samband med fardigstallande.

| 6vrigt har koncernen ataganden och forpliktelser under ingangna avtal med tredje part, inklusive entreprenérer och
kommuner.

Koncernen har dtaganden mot en del av sina intressebolag och joint ventures att finansiera pagaende projekt i form av
aktiedgarlan eller aktiedgartillskott, utéver extern finansiering.

Not 34 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2020 2019

Resultat vid forsaljning av andelar i koncernforetag -764 12 396
Nedskrivning av andelar i koncernféretag - -211
Summa -764 12 185

Not 35 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2020 2019

Erhallna koncernbidrag 23261 2720

Summa 23 261 2720
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Not 36 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 4 867 165
Forvarv 25 391
Ovillkorade aktieagartillskott 7 456 4311
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 348 4 867
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 0
Ingdende nedskrivningar -211 -
Arets nedskrivningar - 2211
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -211 -211
Utgaende redovisat virde 12 137 4 656
Kapitalandel i procent Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate * varde
SIatto VIl Holding 1 AB 559159-7512 Stockholm 100,0% 50
Slattd VIl Holding 2 AB 559176-9699 Stockholm 100,0% 3143
SIatto Project Development AB 559184-9855 Stockholm 100,0% 2548
Slattd VIl Holding 3 AB 559195-9092 Stockholm 100,0% 50
SIatto VIl Holding 4 AB 559103-6511 Stockholm 100,0% 4391
Slattd VIl Holding 6 AB 559235-0952 Stockholm 100,0% 1955
12 137

Not 37 Aktiverade lanekostnader

Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 750 -
Anskaffningar - 750
Omklassificering -750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 750
Ingdende avskrivningar -47 -
Forsaljningar/Avyttringar - -47
Omklassificering 47 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -47
Utgaende redovisat virde 0 703
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Not 38 Narstaende

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Moderforetag
Kopta tjanster -49 502 -30 230 -27 560 -19 051
Ranteintakter 27 26
Réntekostnader -90 -90
Fordringar 5997 1937 5100 1365
Skulder 8 655 12344 1157
Dotterforetag
Salda tjanster 11 1000
Rénteintakter 26 349 11019
Rantekostnader -1520 -235
Fordringar 1622562 1232235
Skulder 257 636 44 288
Intresseféretag/joint ventures
Salda tjanster 300 600
Ranteintakter 8447 1112 1 4
Fordringar 363732 66 854 8322 840
Ovriga koncernforetag
Kopta tjanster -1 106 -744 -551 -905
Salda fastigheter 97 410 314 200
Ranteintakter 30 55
Réntekostnader -350 -119
Fordringar 217 8 587
Skulder 119

Av moderbolagets forsaljning och inkdp avser 100% (100) av férséljningen och 82,7% (79,4) av inkdpen andra féretag inom
samma koncern som bolaget tillhér. Inképen avser framst forvaltningsarvode som I6per enligt avtal. Generellt utgar 2% ranta pa
samtliga koncerninterna lan om inte sarskilda forhallanden foreligger.

Koncernens joint ventures rubriceras som narstaende. Transaktionerna ar av begransad omfattning och har skett till
marknadsmassiga villkor. SIatt6 Value Add | AB har via dotterbolag ingatt ett joint venture-samarbete med dotterbolag till SIBS
AB. SIBS AB &gs till 15% av Neptunia Invest AB som i sin tur ags av Brofund Group AB vilket dr hogsta koncernmodern.

Moderbolaget har narstaenderelation med sina dotterféretag. | 6vrigt har forvaltaren, Slatto Forvaltning AB, utfort tjanster for
fonden (koncernen) eller bolag dgda av fonden. Samtliga transaktioner har skett till marknadsmassiga villkor.
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Not 39 Handelser efter balansdagen
Férviirv

Inga vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut.

Finansiering

Moderbolaget Slatt6é Value Add | AB har emitterat en obligation om 500 mkr till ranta 7,5% med en |6ptid om 4 ar.
Emissionslikviden kommer att anvandas for refinansiering av befintlig junior skuld, for fortsatta investeringar i befintlig portfolj
samt for forvarv inom ramen for fondens strategi.

Kreditivfinansiering om totalt 150 mkr upphandlades fér bostadsprojektet Sandtorp i Norrkdping samt hotellprojektet Uppsala
Longstay i Uppsala.

Emission

Inga vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut.
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Not 40 Forslag till vinstdisposition
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Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar
Utdelning

Overkursfond

Arets resultat

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna, aktieslag C, utdelas 444,16 SEK per preferensaktie
i ny rakning balanseras

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Karlsson Erik Dansbo
Ordfoérande
Staffan Unge Christian Bratt

Verkstéllande direktor
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

1035353 305
-105 043 618
161 668 705
-7 289418

1084 688 974

109912 722
974776 252

1084 688 974
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